Gemeinde

Bebauungsplan

Planung

Bearbeitung

Aktenzeichen

Plandatum

Poing

Lkr. Ebersberg

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26
,2oudlich der Wittelsbacher-Stral3e”

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des offentlichen Rechts

Arnulfstra3e 60, 3. OG, 80335 Miinchen

Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Krimbacher
POI 2-62

16.04.2024

Begrindung



Poing 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Sudlich der Wittelsbacher-StraRe‘— Begriindung  16.04.2024

Inhaltsverzeichnis
1. Anlass und Ziel der PlanuUng ... 3
2. PlangeDIel ..o 3
2.1 P T PSSP 3
2.2 Bestehendes BaureCht ... 5
RV =T = 1 | = o SRR 6
4. Stadtebauliches KONZEPT .......uuuiiiiiiiiiiiiiii e 6
4.1 FLNT A0/ ..ottt 6
4.2 FLINT. 409 oo 7
5. L oL a1 0 = | = PP 8
5.1 Mafd der baulichen NULZUNG .......oovviiiiiiiee e 8
5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache, Garagen und Stellplatze, Abstandsflachen
...................................................................................................................... 9
5.3  Verkehrliche ErschlieBung, Garagen und Stellplatze.............cccccccviviinnnnnns 10
54 Bauliche GestaltuNg ..........coouvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 11
55 Griunordnung, Vermeidungs- und MinderungsmaRhahmen......................... 11
5.6 IMMISSIONSSCNULZ ... e e e e e e e 12
6. Klimaschutz, KIIMaanpPaSSUNQG ......uciiiieeeieieiiiiie e e eeeeeetties s s e e e e e eeannane s e eeeaeeeannes 13
7. HINWEISE ZUI UMSELZUNG .. ..o ciiiiieiiiiiee e e ettt s e e e e e e e e e at e e e e e e e e aennnes 13

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen POI 2-62 Seite 2/13



Poing

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Sidlich der Wittelsbacher-StraRe“— Begrindung  16.04.2024

2.1

Anlass und Ziel der Planung

Im Sinne der vorrangigen Nutzung von Potentialen der Innenentwicklung gemaf § 1a
BauGB soll im Bereich des Bebauungsplans Nr. 26 auf Grundstiicken mit Nachver-
dichtungspotential das Baurecht vertraglich erhéht werden.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 408/6 ist nach geplantem Abriss eines vormals teils be-
trieblich, teils als Garage genutzten Gebaudes die Neuerrichtung eines Wohnhauses
vorgesehen. Durch den Abriss und Neubau kann die bisherige Grenzbebauung auf-
gelost werden, sodass eine bessere Belichtung des sidlichen Nachbargrundstiicks
erreicht wird. Des Weiteren wird auf dem Grundstiick FI.Nr. 409 eine Bebauung in
zweiter Reihe angestrebt. Durch eine gleichzeitige Neuordnung der Stellplatze kann
der sudliche Teilbereich des Grundstucks, der derzeit als Zufahrt zu einer Garage
genutzt wird, gro3flachig entsiegelt werden.

Die Vorhaben widersprechen den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungs-
plans, insbesondere in Bezug auf die Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung zu schaffen, ist daher eine An-
derung des Bebauungsplans erforderlich.

Plangebiet

Lage

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 umfasst die Grund-
stiicke FI.Nrn. 408/6, 408/13 und 409 sowie eine Teilflaiche des Grundstiicks FI.Nr.
408/12, jeweils Gemarkung Poing, auf einer Flache von insgesamt 3.626 gm. Die
Flachen liegen an der Einmindung der Wittelsbacherstral3e in die Neufarner StralRe
(EBE 2).

Das Plangebiet befindet sich in einem bestehenden Wohngebiet, die verkehrliche und
technische ErschlieRung ist vorhanden. Es bestehen keine einschlagigen, auf ande-
rer gesetzlicher Grundlage getroffene Baubeschrankungen oder Schutzgebietsaus-
weisungen (z.B. Wasserschutzgebiete, Landschafts- und Naturschutzgebiete) oder
anderweitige gesetzlich geschiitzte Bereiche, welche die Bebaubarkeit einschranken
(z.B. geschitzte Biotope).

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet
sich das Bodendenkmal D-1-7836-0530 ,Siedlung der Urnenfelderzeit, der Hallstatt-
zeit und Siedlung mit Hofgrablegen des friihen Mittelalters®. Fur Bodeneingriffe jegli-
cher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaub-
nis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
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Abb. 1 Luftbild und Digitale Flurkarte mit Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
26 ,Sidlich der Wittelsbacher-Stra8e”, © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2021

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen POI 2-62 Seite 4/13
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2.2 Bestehendes Baurecht

R

Abb. 2 Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Sidlich der Wittelsbacher-
Stral3e”, éffentlich bekannt gemacht am 23.04.21987, mit markiertem Geltungsbereich der 1.
Bebauungsplananderung (rot), ohne Mal3stab

Bisher sind fur das Plangebiet die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 26 ,Sud-
lich der Wittelsbacher-Stral’e“ maligebend. Dieser setzt jeweils einen Bauraum im
Westen des Grundstiicks FI.Nr. 408/6 sowie um das Bestandsgebaude auf FI.Nr. 409
fest. Die festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,3, die festgesetzte Geschossfla-
chenzahl 0,6. In der FI.Nr. 408/6 sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt, wah-
rend im Bereich der FI.Nr. 409 keine Festsetzung zur Anzahl der Vollgeschosse er-
folgte.

Die Festsetzungen zur Grinordnung umfassen auf dem Wohngrundstuck FI.Nr. 408/6
einen zu erhaltenden Baum im Osten an der Neufarner Stral3e sowie drei zu pflan-
zende Baume an der WittelsbacherstrafBe. Im Bestand sind auf dem Grundstiick ein
Baum an der Wittelsbacherstral3e sowie ein Baum an der siudlichen Grundstticks-
grenze vorhanden. Nordlich des Wohngrundstiicks sind im StralBenraum zwei zu
pflanzende Baume festgesetzt. Im Bereich der FI.Nr. 409 sind entlang der Ostlichen
Grundstuicksgrenze Baumpflanzungen angeordnet, entlang der westlichen Grund-
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4.1

stiicksgrenze sowie sidlich des Bestandsgebaudes sind Baume zum Erhalt festge-
setzt. Die Baume entlang der westlichen Grundstuicksgrenze wurden mittlerweile auf-
grund von Sturmschéaden entfernt, die Pflanzungen an der dstlichen Grundstuicks-
grenze sind umgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt des Weiteren in einem Teilbereich seines Geltungsbereichs
MalRnahmen zum Immissionsschutz fest. Diese betreffen die FI.Nr. 409 in etwa in
dessen dstlicher Halfte.

Verfahren

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Es bestehen keine Anhalts-
punkte, dass Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten zu
erwarten sind oder UVP-pflichtige Vorhaben begrindet werden. Des Weiteren liegen
die festgesetzten Grundflachen unter 20.000 gm, sodass von einer Vorprifung des
Einzelfalls gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB abgesehen wird. Ebenso wird gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Erstellung eines
Umweltberichts abgesehen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung,
die eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 gm festsetzen, Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht
erforderlich. MalBhahmen zur Vermeidung und Minimierung des mit dem Vorhaben
verbundenen Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind geman § 1a Abs. 3
BauGB dennoch in der Abwagung der Belange zu berilicksichtigen.

Stadtebauliches Konzept

FI.Nr. 408/6

Es ist ein Abriss des bestehenden eingeschossigen Anbaus an das Hauptgebaude
vorgesehen. Die Neubebauung soll von der sudlichen Grundstlicksgrenze abgesetzt
werden, zu der derzeit Grenzbebauung besteht. Vorgesehen ist ein zweigeschossi-
ges Gebaude mit Satteldach, das Uber einen eingeschossigen Anbau mit Flachdach
an das westliche Bestandsgebaude angrenzt. Auch im Osten ist ein kleiner einge-
schossiger Anbau mit Flachdach vorgesehen.

Auf diese Weise kann in Anbetracht der engen Grundstiickstiefe unter Einhaltung der
Abstandsflachen ausreichend Wohnraum fir ein Einfamilienhaus geschaffen werden.
Durch die Ausgestaltung mit zuriickgesetzten eingeschossigen Anbauten werden die
Hoéhenentwicklung des Gebaudes und der Abstand zur StralRe stellenweise variiert.
Dadurch soll ein aufgelockertes Stral3enbild entstehen und eine massive Fassaden-
front vermieden werden.

Die Stellplatze werden wie im Bestand an der Wittelsbacherstral3e situiert.
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4.2

Abb. 3 Entwurf Nachverdichtung FI.Nr. 408/6, Anton Huber Architekt, Pliening 2022, ohne MaRRstab

FI.Nr. 409

Westlich des Bestandsgebaudes soll das Grundstiick mit zwei Einfamilienhdusern
nachverdichtet werden. Die Neubauten sollen zweigeschossig mit Flachdach ausge-
staltet werden.

Die bestehende Garage 6stlich des Bestandsgebaudes entféllt somit, da hier eines
der neuen Einfamilienh&user situiert wird. Ebenso entfallt die bestehende Garage im
Suden des Grundstiicks und die Stellplatze werden nérdlich des Bestandsgebaudes
situiert. Auf diese Weise kann der Bereich stidlich des Bestandsgebéaudes, der bisher
als Zufahrt zu dieser Garage fungiert, entsiegelt und als Freiflache genutzt werden.
Somit werden alle Stellplatze des Bestandsgebaudes, mit Hauseingang im Norden,
sowie des nordlichen neuen Gebaudes uber die Zufahrt von der Neufarner Stral3e
erschlossen. Die bestehende Zufahrt von dem Stich ausgehend von der Hohenzol-
lernstrafRe wird fur die Erschlieung der Stellplatze des sidlichen Neubaus genutzt.

Die Stellplatze sollen teilweise in Mehrfachparksystemen untergebracht werden. Das
kénnen Parkliftsysteme oder Duplex-Garagen sein. Neben dem Mehrfachparksystem
verbleiben Flachen fir offene Stellplatze, die ggf. als Besucherstellplatze genutzt wer-
den kénnen.

Fur die Stellplatze direkt an der Einfahrt von der Neufarner Stral3e ist die Fallung
eines Bestandsbaums erforderlich. Es handelt sich dabei um eine Hainbuche, die mit
Rindenkrebs befallen ist. Direkt angrenzend daran ist eine Ersatzpflanzung vorgese-
hen, die weiteren bestehenden Baume entlang der Neufarner Strae sowie sudlich
des Bestandsgebaudes werden erhalten. Zusatzlich sollen entlang der sudlichen
Grundstiicksgrenze nach Entfernung der Garage neue Baume gepflanzt werden.
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\—

Abb. 4 Entwurf Nachverdichtung FI.Nr. 409, tekture Ingenieurbiiro Robert Spitzhirn, Poing, PV Mun-
chen, 2024, ohne MaRRstab

5. Planinhalte

Die Planzeichnung und die Festsetzungen durch Planzeichen sowie die Griinordnung
des Bebauungsplans Nr. 26 ,Sudlich der Wittelsbacher-Straflze®, tffentlich bekannt
gemacht am 23.04.1987, werden durch die vorliegende Bebauungsplananderung in-
nerhalb ihres Geltungsbereichs vollstandig ersetzt (Teil A und D des rechtswirksamen
Bebauungsplans).

Die Festsetzungen durch Text des Bebauungsplans Nr. 26 ,Sidlich der Wittelsbacher
StralRe®, offentlich bekannt gemacht am 23.04.1987, (Teil B des rechtswirksamen Be-
bauungsplans) werden durch die vorliegende Bebauungsplananderung innerhalb ih-
res Geltungsbereich erganzt und geéandert und gelten im Ubrigen unverandert fort.

Im Folgenden sind die geanderten und erganzten Festsetzungen aufgefiihrt und er-
lautert.

5.1 Malf der baulichen Nutzung

Das Maf3 der Nutzung wird durch zulassige Grundflachen festgesetzt. Von der Fest-
setzung einer Geschossflache wird abgesehen. Die Kubatur der Gebaude wird durch
die festgesetzten Grundflachen in Verbindung mit der zuldssigen Wandhoéhe als aus-
reichend geregelt erachtet.

Im Bereich der FI.Nr. 408/6 wird die textliche Festsetzung der zuldssigen Wandhohe
nicht geandert. Fur den westlichen Teil des Bauraums werden weiterhin zwingend
zwei Vollgeschosse festgesetzt. Der dstliche Teil des Bauraums ist entsprechend
dem stadtebaulichen Konzept in Bereiche mit maximal ein- und zwei Vollgeschossen
unterteilt. Im Bereich der FI.Nr. 409 wird erstmals eine Anzahl der Vollgeschosse und
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5.2

damit verbunden eine Wandhohe festgesetzt, die den Festsetzungen der Nachbar-
grundstucke entspricht.

In Bezug auf das Mafl3 der Nutzung gelten fur die vorliegende Bebauungsplanande-
rung die Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017. Dementsprechend wird eine Festsetzung
zur Gesamt-Grundflachenzahl unter Berilcksichtigung der Anlagen gemafll 8 14
BauNVO ergéanzt, um einerseits die Errichtung von ausreichend Stellplatzen sicher-
zustellen und gleichzeitig die Gesamtversiegelung des Grundstiicks auf ein vertragli-
ches Mal3 zu begrenzen.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Garagen und Stellplatze, Abstandsflachen

Die Bauraume werden entsprechend dem stadtebaulichen Konzept erweitert und er-
ganzt. Da die Bauraume eng gezogen sind und fur die Wohnnutzungen die Errichtung
von Terrassen ermdglicht werden soll, sind ausnahmsweise Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Terrassen, Aul3entreppen und Vordacher zuléssig.

Auf FI.Nr. 409 werden sich bei Ausnutzung des Baurechts die Abstandsflachen der
Ostfassade des sldlichen Neubaus sowie der westlichen Fassade des Bestandsge-
baudes teilweise Uberlappen. Da die Wohnungen des Bestandsgebaudes von Siden
weiterhin ausreichend belichtet werden und die Freibereiche sowohl des Bestands-
gebaudes als auch des Neubaus vorrangig nach Siiden orientiert sind, wird die Uber-
lappung der Abstandsflachen angesichts des Ziels der Nachverdichtung als ange-
messen erachtet. Fur die betreffenden Fassaden werden daher im Bebauungsplan
von Art. 6 BayBO bzw. der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Poing abwei-
chende Mal3e der Abstandsflachentiefe zugelassen.

1 — e !

"wm

Aseactaxg s

A2 ey
S :

Grunastick ca. X24m"

40

Abb. 5 Darstellung der Abstandsflachen des sidlichen Neubaus und des Bestandsgebaudes auf
FI.Nr. 409, tekture Ingenieurblro Robert Spitzhirn, Poing 2023, ohne Mal3stab
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5.3 Verkehrliche ErschlieBung, Garagen und Stellplatze

An das Grundstick FI.Nr. 408/6 angrenzend verlauft ein Gehweg mit abgesenktem
Bordstein als Zufahrtsmdglichkeit. Zwischen dem Gehweg und der Wittelsbacher-
stral3e liegt das Grundstick FI.Nr. 408/13, das sich in Privateigentum befindet und als
Flache fur Stellplatze genutzt wird.

Abb. 6 Ansicht des Westteils des Grundstiicks FI.Nr. 408/6 von der WittelsbacherstralRe.

Entsprechend der Eigentumsverhdltnisse und der vorhandenen Nutzung wird der
Teilbereich des Grundstiicks FI.Nr. 408/12 als 6ffentliche Verkehrsflache sowie das
Grundstuck FI.Nr. 408/13 als private Verkehrsflache festgesetzt.

Auf dem Grundsttick FI.Nr. 408/6 werden Flachen fur offene Stellplatze festgesetzt,
die in ihrer Dimensionierung Platz fir mindestens 10 Stellplatze bieten. Flachen fir
Garagen werden nicht festgesetzt, sodass Garagen entsprechend den fortgeltenden
textlichen Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans ausschlie3lich inner-
halb des Bauraums zuléssig sind.

Um verkehrliche Konfliktsituationen an der EBE 2 zu vermeiden, ist eine Zufahrt zu
dem Grundstick FI.Nr. 408/6 ausschlieRlich Uber die WittelsbacherstralRe zulassig.

Zur ErschlieBung der FI.Nr. 409 werden die bestehenden Zufahrten von der Neufar-
ner Stralle und Hohenzollernstral3e weiter genutzt. Die Flachen fir Carports und
Mehrfachparker werden in ausreichender Tiefe festgesetzt, um bspw. Parkliftsysteme
umsetzen zu kdnnen.
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5.4

5.5

Bauliche Gestaltung

Um im Bereich der FI.Nr. 408/6 entsprechend dem stadtebaulichen Konzept eine un-
terbrochene Hohenentwicklung sicherzustellen, wird in Teilbereichen mit maximal ei-
nem zulassigen Vollgeschoss die Ausgestaltung mit Flachdach festgesetzt. In den
Teilbereichen mit maximal bzw. zwingend zwei Vollgeschossen ist weiterhin die Aus-
gestaltung mit Satteldach festgesetzt.

Auch die Neubauten auf FI.Nr. 409 sind mit Flachdachern auszugestalten, um die
Hohenentwicklung zu begrenzen und angesichts der Verdichtung eine zu massive
optische Wirkung zu vermeiden.

Grinordnung, Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen

Im Bebauungsplan Nr. 26 sind bisher im Bereich des Grundstticks FI.Nr. 408/6 drei
zu pflanzende Baume an der Wittelsbacherstral3e sowie ein zu erhaltender Baum an
der Neufarner Stral3e festgesetzt. Im Bestand ist ein Baum an der Wittelsbacher-
stral3e vorhanden. Der vorhandene Baum wird als zu erhalten festgesetzt. Zusatzlich
wird im Bereich der Neufarner StralRe ein zu pflanzender Baum festgesetzt. Weitere
Baumpflanzungen an der WittelsbacherstraRe sind unter Berlcksichtigung der Zu-
fahrtsmaoglichkeiten zu den Stellplatzen nicht umsetzbar, sodass gegeniiber dem be-
stehenden Baurecht zwei Baume entfallen.

Im Stralenraum an der Wittelsbacherstral3e sind im Bebauungsplan Nr. 26 zwei zu
pflanzende Baume festgesetzt. Diese wurden nicht umgesetzt, der Bereich wird als
Gehweg und Stellplatzflache genutzt. Um die bestehende Nutzung weiter fortzufiih-
ren, werden mit der 1. Bebauungsplananderung in diesem Bereich keine zu pflanzen-
den Baume festgesetzt. Im Bereich der FI.Nr. 409 wird im Vergleich zum rechtswirk-
samen Bebauungsplan ein Baum weniger als zu pflanzen oder zu erhalten festge-
setzt.

Zur Minderung der Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt wird im Bereich
von Flachdachern eine Dachbegriinung festgesetzt. Des Weiteren wird festgesetzt,
dass fur Zufahrten, nicht Giberdachte Stellplatze und Abstellflaichen nur versickerungs-
fahige Belage zu verwenden sind. Die Pflanzgebote werden durch Mindestpflanzqua-
litaten und eine Ersatzpflicht bei Ausfall ergéanzt. Des Weiteren wird mit der Bebau-
ungsplananderung erstmalig die Gesamtversiegelung begrenzt, sodass potentielle
negative Auswirkungen insbesondere auf die Funktionen des Bodens minimiert wer-
den. Durch die Neuordnung der Stellplatze auf FI.Nr. 409 und die damit verbundene
Entsiegelung des sudlichen Zufahrtsbereichs zur zu entfernenden Garage kann ein
geringerer Versiegelungsgrad gegeniiber dem Bestand erreicht werden. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten
Bestandteilen sind daher nicht zu erwarten.
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5.6

Immissionsschutz

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen des Stral3en-
verkehrs wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Muller BBM Bericht Nr.
M173593/01, Juli 2023). Diese kommt zu folgenden Ergebnissen:

¢ Die hdchsten Beurteilungspegel ergeben sich an den stralennahen Ostfassaden
mit bis zu 66 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts auf Flur-Nr. 409. An den Gebauden
in 2. Reihe zur StralRe ergeben sich maximal 59 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts.
An den straBenabgewandten Westfassaden ergeben sich tagstber bis zu 55
dB(A) und nachts bis zu 47 dB(A).

¢ In den Freibereichen liegen die hochsten Beurteilungspegel bei bis zu 72 dB(A)
ostlich der Fassaden, in den westlich zum Teil im Schallschatten der Stralie lie-
genden Gartenbereichen ergeben sich zum Grol3teil Beurteilungspegel kleiner 60
dB(A).

e In der Tageszeit wird der Orientierungswert (ORW) von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts an den Gebauden in der 1. Reihe zur StralRe — mit Ausnahme der
abgewandten Westfassade — durchwegs um bis zu 11 dB tags bzw. 12 dB nachts
Uberschritten. An den Hausern in 2. Reihe wird der ORW ebenfalls an den stra-
Benzugewandten Fassaden und zum Teil an den Nord- und Sudfassaden wah-
rend der Nachtzeit Uberschritten.

¢ Die Immissionsgrenzwerte (IGW) fur WA von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
werden an den straBennahen Gebauden noch bis zu 10 dB zur Nachtzeit Uber-
schritten. Eingehalten werden die IGW an den abgewandten Westfassaden sowie
zumeist an den Gebauden in 2. Reihe.

e Auch die IGW von Urbanen- und Mischgebieten (in denen Wohnen uneinge-
schrankt moglich ist) von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts werden noch Uber-
schritten, an den Ostfassaden tagstber um bis zu 2 dB und nachts um bis zu 5
dB.

o Die IGW fir WA von 59 dB(A) werden auf den dstlichen Freibereichen Gberschrit-
ten, allerdings auf dem gréf3ten Teil (im Westen) eingehalten. Die IGW von Urba-
nen- und Mischgebieten (in denen Wohnen uneingeschréankt mdglich ist) von 64
dB(A) tags werden fast durchwegs eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen der 0.g. ORW der DIN 18005 bzw. der IGW der 16.
BImSchV werden Festsetzungen zum Immissionsschutz aufgenommen, die die bis-
herige Festsetzung des rechtswirksamen Bebauungsplans ersetzen.

Die Festsetzungen B 6.2 bis B 6.4 umfassen bauliche Schallschutzmaf3nahmen, wo-
bei klargestelltist, dass vergleichbare MalRnahmen ebenfalls zulassig sind. Vergleich-
bare MafRnahmen in diesem Sinne kénnen bspw. Prallscheiben, verglaste Loggien,
kalte Wintergarten o.4. bzw. im Fall der Festsetzungen B 6.2 und B 6.3 auch schall-
gedammte Schiebeladen sein.

Unter Wohn- und Aufenthaltsraume im Sinne der Festsetzung B 6.4 fallen Raume mit
mafgeblicher Nutzung zur Tagzeit wie Wohnzimmer, Wohnkilchen, Biros etc.
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Poing

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Sidlich der Wittelsbacher-StraRe“— Begrindung  16.04.2024

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Moglichkeiten zur Klimaanpassung als sen-
sibel oder wertvoll einzustufen sind. Durch die Nachverdichtung im bestehenden
Siedlungsbereich wird der Inanspruchnahme von wertvollen Flachen im AufRenbe-
reich vorgebeugt.

Die festgesetzte Dachbegrinung und Versickerungsfahigkeit der Belage im Bereich
von Stellplatzen, Zufahrten und Abstellflachen tragen zur Verbesserung des Mikrokli-
mas sowie zur Verringerung des Wasserabflusses im Fall von Starkregenereignissen
bei.

Hinweise zur Umsetzung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhaltnisse es er-
lauben, zu versickern. Dabei soll als primare Losung eine ortsnahe flachenhafte Ver-
sickerung uber eine geeignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Diese ist bei
Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung) genehmigungsfrei. Je Versickerungsanlage duirfen dabei hdchstens
1000 m? befestigte Flache angeschlossen werden. Ist eine Flachenversickerung nicht
maglich, so ist einer linienférmigen unterirdischen Versickerung tiber (Mulden-) Rigo-
len der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung tuber Sickerschéchte zu geben.

Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die ,Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser”
(TRENGW) einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufiihren. Das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® ist zu beachten.

Zum Schutz vor Starkregenereignissen wird ein Sockel des Erdgeschossful3bodens
gegeniber der hochsten Gelandekante am Gebaude empfohlen. Der Sockel sowie
Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen u.a. sollten
wasserdicht errichtet werden.

Gemeinde Poing, den ..o

Thomas Stark, Erster Blrgermeister

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen POI 2-62 Seite 13/13



