Gemeinde Poing

Abschrift aus dem Beschlussbuch

Sitzungsniederschrift
Gremium Datum Status TOP
Bau- und Umweltausschuss 03.03.2026 offentlich 2.2

Gegenstand

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 fiir das Wohngebiet W 8 in Poing "Am Bergfeld";
Erfolgte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,
BeschlussmaBige Behandlung der Stellungnahmen

Billigung- und Auslegungsbeschluss

Vortrag Az.: 3/610-12/64 - Fachbereich 3 - Planen und Bauen, Umwelt, Abfallwirtschaft

bereits behandelt:

Unterlagen: BePlan Nr. 64 W8 Satzung und Begriindung Entwurf 3.3.26
BePlan Nr. 64 W8 Planzeichnung Entwurf 3.3.26
BePlan Nr. 64 Umweltbericht Entwurf 3.3.26

sachkundige Personen: Frau Ingrid Dreer und Herr Christian B&hm (Stadtplaner und Architekten db stadtplan/Dreer & B6hm
GbR), Herr Simon Winkler (ver.de Landschaftsarchitekten Stadtplaner)

11.07.2024 GR nichtéffentlich (TOP 1.2)
14.11.2024 GR offentlich (TOP 2)
14.11.2024 GR offentlich (TOP 3)
Aufstellungsbeschluss
24.09.2025 GR offentlich (TOP 2)
08.10.2025 bis
14.11.2025 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit gleichzeitiger

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentliche Belange

Innerhalb der Auslegungsfrist sind folgende Stellungnahmen eingegangen:
Landratsamt Ebersberg, Bauleitplanung, Schreiben vom 12.11.2025

Landratsamt Ebersberg, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 13.11.2025
Landratsamt Ebersberg, Abfall- und Bodenschutz, Schreiben vom 11.11.2025
Landratsamt Ebersberg, Immissionsschutz, Schreiben vom 19.11.2025

Landratsamt Ebersberg, Kommunale Abfallwirtschaft, Scheiben vom 14.11.2025
Landratsamt Ebersberg, Kreishochbau und Liegenschaften, Schreiben vom 24.10.2025
Landratsamt Ebersberg, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 17.10.2025
Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 17.10.2025

Feuerwehr Poing, Schreiben vom 01.12.2025

10 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 10.11.2025

11. Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 09.10.2025

12. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ebersberg, Schreiben vom 10.10.2025
13. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg Erding, Schreiben vom 06.11.2025
14. LBV-Kreisgruppe Ebersberg, Schreiben vom 10.11.2025

15. gKU VE Munchen-Ost, Schreiben vom 12.11.2025

16. ARGE Poing ,Am Bergfeld®, vertr. durch Sidhaushausbau, Schreiben vom 14.11.2025
17. Gemeinde Vaterstetten, Schreiben vom 19.11.2025

18. Gemeinde Kirchheim-Heimstetten, Schreiben vom 30.10.2025
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19. IHK fUr MUnchen und Oberbayern, Schreiben vom 16.10.2025
20. Bayernwerk Natur GmbH, Schreiben vom 27.10.2025

21. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 25.11.2025
22. Gemeinde Pliening, Schreiben vom 05.12.2025

Keine Anregungen haben folgende Behdrden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht:

Bayernets GmbH, Schreiben vom 08.10.2025

Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 06.11.2025

Deutsche Flugsicherung GmbH, Schreiben vom 24.10.2025

Handwerkskammer fur Manchen und Oberbayern, Schreiben vom 06.11.2025
Landratsamt Ebersberg, SG Mobilitdt und Regionalentwicklung, Schreiben vom 10.10.2025
Markt Markt Schwaben, Schreiben vom 14.11.2025

Regionaler Planungsverband Minchen, Schreiben vom 12.11.2025

Staatliches Bauamt Rosenheim, Schreiben vom 11.11.2025

SWM Infrastruktur GmbH & Co.KG, Schreiben vom 11.11.2025

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 17.10.2025

Vodafone GmbH, Schreiben vom 06.11.2025

Nicht geduBert haben sich folgende Behérden bzw. Sonstige Trager 6ffentlicher Belange:
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
Bayerischer Bauernverband

Bayernwerk AG

Bund Naturschutz Bayern e.V.

EBERwerk GmbH & Co.KG
Eisenbahn-Bundesamt Auf3enstelle Minchen
Gemeinde Anzing

Gewerbeaufsichtsamt Munchen-Land

HABE Handelsverband Bayern e.V.
Kreisheimatpflege Landratsamt Ebersberg
Munchner Verkehrs- und Tarifverbund
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Polizeiinspektion Poing

1. Landratsamt Ebersberg, Bauleitplanung, Schreiben vom 12.11.2025

Zu dem Bauleitplanverfahren ,Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 64 fur das
Wohngebiet W 8 ,Am Bergfeld™ in der Fassung vom 24.09.2025 nehmen wir aus baufachlicher
und baurechtlicher Sicht Stellung:

Zeichnerische Festsetzung in der Planzeichnung:
¢ Wir empfehlen die einzelnen Festsetzungen zu nummerieren, da es fur die Bearbeitungen
von zukunftigen Befreiungsantragen einfacher wird.

¢ Die Baugrenze im Plan unterscheidet sich in der Darstellung von der Legende. Wir bitten
um Anpassung.

¢ Inder Legende gibt es eine Abgrenzung unterschiedliches Nutzungsmaly. Wir empfehlen
genauer zu definieren, was damit genau gemeint ist. Die Abgrenzung wird Ublicherweise
innerhalb eines Bauraumes gezogen, um verschiedene Gebaudehdéhen, Geschossigkeit-
en oder Arten zu trennen. Die vorliegende Darstellung ist eher unublich, aber nachvoll-
Ziehbar.
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e Die Darstellung im Plan (G + R) und in der Legende (G R L) unterscheiden sich. Wir bitten
Sie dies anzupassen.

e Zur besseren Lesbarkeit und einfacheren Umsetzung/Vollzug ware die Vermalung der
Baurdume winschenswert.

Textliche Festsetzungen in der Satzung, Begriindung und im Umweltbericht:
e Im § 2 Abs. 2 und 3 kann eine Wohnnutzung nicht ausgeschlossen werden. Wir bitten Sie
daher Wohnen als zulassige Nutzung zu erganzen.

e Wir bitten um Anpassung des § 12, da durch die BayBO-Anderungen im Oktober 2025
eine generelle Festsetzung von Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr zulassig ist.
Es kann lediglich § 12 Buchs. a in der Satzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festge-
setzt werden und § 12 Buchst. d in der Satzung gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

e Der Satzin § 13 Abs. 1 Satz 2 ist nach derzeitiger Rechtslage unzulassig. Wir empfehlen
diesen umzuandern in: Ggf. ist eine Nachpflanzung von ausgefallenen Baumen und
Strauchern in der darauffolgenden Pflanzperiode vorzunehmen, falls die Erstbepflanzung
durch natdrlichen Abgang ,eingehen® oder durch Unwetter, Verkehrsunfall, Vandalismus
oder andere Ereignisse zerstért werden sollte (Kommentar: Brigelmann/Gierke, 135. EL
Juli 2025, BauGB § 9 Rn. 1112, beck-online).

e Die Festsetzung im § 14 Abs. 1, 2 und 3 der Satzung muss stadtebaulich begrindet
werden. Andernfalls ist diese Festsetzung aus dem Bebauungsplan zu entfernen. Die
parkahnliche Struktur in kombinierten dichten Quartierinseln hat viele Qualitaten. Um die
Quartiersinseln zu starken, wére es winschenswert auch die umliegende Begrunung
(Baume) als zu pflanzen festzusetzen.

¢ Da nicht ersichtlich ist, welche Innenhéfe genau gemeint sind, ware es sinnvoll § 14 Abs.
4 der Satzung anzupassen und plangraphisch zu verorten.

¢ Die Festsetzung im § 15 Abs. 3 der Satzung ist stéddtebaulich zu begriinden. Ein Bezug zu
FlachengréRen ist zu unbestimmt. Wir bitten dies entsprechend zu andern.

e Im § 18 Abs. 3 der Satzung fehlt der Bezug zur Anlage. Wir bitten dies zu erganzen.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Die Hinweise des Landratsamtes werden zu Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu den zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung werden berucksichtigt.
Entgegen der Einlassung des Landratsamts kann eine Feinsteuerung der Unterteilbaugebiete
WA 8.1.1 und 8.7 dergestalt erfolgen, dass dort auch die fur einen Wohngebiet vorgesehene
Hauptnutzung des Wohnens ausgeschlossen bleibt. Die Regelung stitzt sich auf § 1 Abs. 5
BauNVO. Voraussetzung fur diese Nutzungsgliederung ist (lediglich), dass bezogen auf das ge-
samte WA (hier der gesamte Geltungsbereich) die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
als ,allgemeines Wohngebiet® gewahrt bleibt. Dies ist vorliegend der Fall. Wie sich aus der Be-
grundung (5.3) ergibt, entstehen im Geltungsbereich ca. 1000 neue Wohnungen. Die im Teilbau-
gebiet 8.7 vorgesehenen Nutzungen stellen daher dem Plangebiet dienende Versorgungseinrich-
tungen im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO dar. Zu klareren Ablesbarkeit, dass es sich insge-
samt nur um ein einziges WA handelt, dass in Teilgebiete gegliedert ist, entfallt bei Bezeichnung
der Teilbaugebiete und Unterteilbaugebiete der Zusatz WA, die Benennung beschrankt sich auf
die Nummerierung.

§ 12 wird entsprechend gestrichen, abgesehen vom héhengleichen Anschluss der Baugrundstu-
cke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen.
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§ 13 Abs. 1 Satz 2 bleibt unverandert, die vorgeschlagene Formulierung entspricht sinngeman
der im Satzungsentwurf stehenden Formulierung. Nachpflanzung von ausgefallenen Baumen
und Strauchern ist eine allumfassende Formulierung fur jeglichen Grund des Ausfalls und muss
nicht prazisiert werden. Der Zusatz ,Ggf.“ lasst aus unserer Sicht die Bestimmtheit des Satzes
vermissen.

§ 14 wird entsprechend der Anmerkungen in der Begriindung néher erlautert und es wird Bezug
auf die stadtebaulichen / freirdumlichen Qualitdten genommen, die erreicht werden sollen.

Die Kinderspielplatze werden von ihrer Verortung her textlich konkretisiert (,in unmittelbarer Nahe
der Wohngebaude® / ,auf dem Baugrundstick®) und Vorgaben entsprechend der ehemaligen
Fassung der BayBO herausgenommen. Die Spielplatze werden mangels gemeindlicher Satzung
begrindet mit § 81 Abs. 2 BayBO fur die Baufelder verpflichtend festgesetzt.

§15 Abs. 3 wird entsprechend der Anmerkungen angepasst, von den Gréf3en her an die Wuchs-
ordnung angepasst, sowie in der Begrindung beschrieben, welche Anteile hier Baume |. und Il.
Ordnung jeweils einnehmen und weshalb.

In § 18 Abs. 3 wird der fehlende Bezug auf § 19 erganzt.

Beschluss )
Der Planfertiger wird beauftragt, die Anderungen und Erganzungen einzuarbeiten.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

2. Landratsamt Ebersberg, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 13.11.2025
. Beurteilung aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Einwande und
Bedenken gegen das geplante Vorhaben. Nachstehend méchten wir jedoch auf folgendes Hin-
weisen:

1. Satzung Teil B - § 15 Griinordnung 6ffentliche Griinflachen

Bestehende Freiflachen- und Begrinungssatzungen wiesen in der Vergangenheit vielfach

eine Regelungsdichte auf, bei der eine Recht- und Zweckmaligkeit in Frage gestellt werden
konnte. Diese Regelungsdichte kollidierte oftmals mit den Planungsabsichten von Entwurfsver-
fasser und Bauherr und machte Bauvorhaben noch komplexer. Der Gesetzgeber hat sich nun
dazu entschieden, die Satzungsbefugnis der Gemeinden insoweit einzuschranken (Auszug aus:
Praktische Fragen zum neuen kommunalen Satzungsrecht in Bayern; Anke Bombach und Julian
Zinn, Deutsches Architektenblatt 07-08-25).

Im Zuge des 1. Modernisierungsgesetzes treten daher Satzungen, die die Gestaltung und Be-
pflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke regeln, auer Kraft (Art. 81 Abs. 3,
Art. 83 BayBO). Dies betrifft ausdrtcklich auch die griinordnerischen Festsetzungen der Bebau-
ungsplane. Weiterhin Bestandskraft haben Festsetzungen zur Griinordnung nur dann, wenn sie
ein zugrundeliegendes stadtebauliches Konzept erkennen lassen.

Die Einschatzungsprarogative dariber, ob im Einzelfall ein stéddtebauliches Konzept erkennbar
ist, obliegt der Unteren Bauaufsichtsbehérde. Im Landkreis Ebersberg haben sich die Untere Na-
turschutzbehdérde und die Untere Bauaufsichtsbehdrde daher intern darauf verstandigt, dass die
Bauaufsichtsbehérde nach eigenem Ermessen im Rahmen der Bauleitplanung eine Beurteilung
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daruber abgeben soll, ob die stéddtebauliche Begrindung der grinordnerischen Festsetzungen
ausreichend untermauert ist um deren Vollzug zu gewahrleisten. Zukunftigen Meinungsverschie-
denheiten zwischen Bauherren und Gemeinde soll so vorgebeugt werden.

Im Zusammenhang mit der Notwendigkeit einer stadtebaulichen Begriindung grinordnerischer
MaRBnahmen ist im konkreten Fall zu beanstanden, dass die Festsetzungen der Satzung Teil B

§ 15 Abs. 3 (,Pro angefangene 150 m? der verbleibenden Fldchen aulRerhalb der Kaltluftkorridore
ist mindestens ein groer (Endwuchshohe > 20m) oder mittelgro8er (Endwuchshéhe 10-20m)
Baum zu pflanzen. Der Anteil an gro8en Bdumen muss dabei mindestens 15% betragen.“) und §
14 Abs. 2 (,Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 und der Fldche fiir den Gemeinbedarf ist pro ange-
fangene 200 m? der nicht iiberbauten Grundstticksflache mindestens ein gré8er (Endwuchshohe
> 20 m) oder mittelgro3er (Endwuchshohe 10 - 20 m) standortgerechter Baum zu pflanzen. Der
Anteil an GroBbaumen muss mindestens 20% betragen. Im Teilbaugebiet WA 8.7 sind mindes-
tens 30% groRe Baume Pflanzen®) u.E. nicht vollziehbar sein werden.

Fazit

Die vorliegenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans erfordern
eine Uberarbeitung, um die naturschutzfachlichen Zielsetzungen und die planungsrechtliche Ver-
bindlichkeit der Grinordnungsmafnahmen sicherzustellen.

Konkret wird die Integration der verbindlichen Pflanzgebote in die Planzeichnung unterhalb der
Festsetzungen als erforderlich erachtet. Nur durch die explizite, zeichnerische und textliche Fest-
setzung der Standorte der zu pflanzenden Baume gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird die
Rechtsverbindlichkeit der MaBnahme gewahrleistet.

Diese Konkretisierung ist notwendig, um die im Plan dargestellten Grunstrukturen ("Inseln mit
Eingriinung") rechtssicher zu realisieren und dauerhaft zu sichern.

2. Satzung Teil C - Pflanzlisten
Wir bitten, folgende Baume 1. Ordnung aus der Pflanzliste zu streichen:

- Populus alba Silber-Pappel
- Populus nigra 'ltalica’ Schwarz-Pappel
- Populus tremula Zitter-Pappel

Pappeln neigen in den Sommermonaten zum spontanen Astbruch, weshalb sie nicht in der Nahe
von bebauten Gebieten gepflanzt werden sollten.

3. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung unter Punkt 5.2 ,MaRnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat® (Seiten 21-22) aufgefuhrten CEF-Malinahmen
(Continuous Ecological Functionality) sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen.

Fur das kunftige Baugebiet W8, "Am Bergfeld" in Poing, wurde bereits ein Antrag auf Abtrag von
Oberboden und Rotlage gestellt. Die hierfur erforderliche naturschutzrechtliche Genehmigung
liegt bereits vor. Die CEF-MaRRnahmen wurden im Zuge dieser genehmigten Abgrabung bereits
weitestgehend umgesetzt.

Fazit

Unabhéangig von der bereits erfolgten Umsetzung missen die vorgezogenen Ausgleichsmalf3-
nahmen rechtsverbindlich in den Festsetzungen des Bebauungsplanes gesichert und festge-
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schrieben werden. Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen mussen fur die gesamte Dauer des
Eingriffs erhalten bleiben und wirken.

4. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der vorgelegte Umweltbericht wurde von unserer Fachstelle gepruft. Die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen auf die relevanten Schutzguter sowie die geplanten MaRhahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen wurden in diesem Kontext betrachtet.

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht findet die im Umweltbericht dargelegte Methodik
und die daraus resultierenden Malinahmen grundsatzlich unser Einvernehmen. Die dort doku-
mentierte Bestandsaufnahme und die Bewertung der Umweltauswirkungen sind nachvollziehbar
und entsprechen den geltenden Vorgaben des Naturschutzrechts.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung:

Hinsichtlich der detaillierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung befinden wir uns derzeit in Abstim-
mung mit dem zustandigen Planungsbiro. Die offenen Punkte wurden bereits bilateral erértert,
und es konnte eine einvernehmliche Lésung erzielt werden. Das Planungsbiro wurde angewie-
sen, die finalen, abgestimmten Bilanzierungsunterlagen der Gemeinde Poing formell vorzulegen.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

§15 Abs. 3 und §14 Abs. 2 wurden gepruft und anhand einer beispielhaften Verteilung verifiziert.
Die textliche Festsetzung definiert den Bereich in dem Bereich die Entwasserung tber Mulden
vorgesehen ist, im Zuge der konkreten Planung nach dem Bauleitplanungsverfahren soll eine
genaue Verortung erfolgen. In der Begrindung wird der Fokus auf das stadtebauliche Konzept
nun gescharft und dieses genauer erlautert.

Dem Hinweis auf die Pflanzlisten wird Folge geleistet. Die in der saP definierten Malinahmen
werden in Satzungstext und Begrindung mit aufgenommen werden. Die Bilanzierungsunterlagen
wurden mit der UNB und der Gemeindeverwaltung nun final abgestimmt und diesen vorgelegt.

Beschluss )
Der Planfertiger wird beauftragt, die Anderungen und Erganzungen einzuarbeiten.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

3. Landratsamt Ebersberg, Abfall- und Bodenschutz, Schreiben vom 11.11.2025
Zu oben genannten Verfahren wird aus abfall- und bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen:

Die Gemeinde Poing hat einen Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 64
Wohngebiet W8 ,Am Bergfeld* vorgelegt, es betrifft die Grundsticke mit den FI-Nrn. 1524, 1525,
1526/1, 1531/1, 1539/1, 1540, 1541 und 1542 der Gemarkung Poing.

Auf der FI-Nr. 1541 Gem. Poing liegt die Altlastenverdachtsflache ,Ottersberg” (ABuDIS-Nr. 175
00 027), die sich im norddstlichen Teil der Gberplanten Flache befindet.

Die Planung sieht im Hinblick auf bodenschutzrechtliche Aspekte folgendes vor:

o Fur die einige Meter in die Planflache hineinreichende Altlastenverdachtsflache sind orien-
tierende Untersuchungen vorgesehen, die bei der Aufstellung des Bebauungsplans
bertcksichtigt werden sollen. Man geht momentan von einer Untersuchungsflache von
1.000 m? aus.
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Das Wasserwirtschaftsamt stellt dazu fest:
¢ Die vorliegenden Unterlagen des Umweltberichts belegen die ausreichende

Bericksichtigung der Altlastenverdachtsflache ,Ottersberg®. Darliber hinaus konnte durch
Stichtagsmessungen eine nérdliche GrundwasserflieRrichtung belegt werden. Somit ist
ungeachtet noch ausstehender orientierender Untersuchungen der Verdachtsflache
gesichert, dass keine Schadstoffe aus den Ablagerungen in das Planungsgebiet trans-
portiert werden. Somit entstehen diesbezlglich keine Nutzungseinschrankungen fur ent-
nommenes Grundwasser bzw. Einschrankungen fur dessen Wiedereinleitung.

Zu den vorgesehenen MalRnahmen der baurechtlichen Planung wird aus abfall- und boden-
schutz-fachlichen Griinden folgendes empfohlen bzw. gefordert:

¢ Gesammeltes Niederschlagswassers darf Uber Verfullungen versickert werden. Es ist
dabei ein Abstand von 45° ab Unterkante der Verflllung einzuhalten.

e Belastetes Aushubmaterial ist abfallrechtlich in Absprache mit dem Landratsamt Ebers-
berg -Abfallrecht- ordnungsgeman zu verwerten bzw. zu entsorgen.

o Werden im Zuge der geplanten Untersuchungen schadliche Bodenveranderungen anget-
roffen, die eine Grundwassergefahrdung besorgen lassen, sind das Landratsamt Ebers-
berg -Bodenschutzrecht-, sowie das Wasserwirtschaftsamt unverziglich zu benachrichti-
gen. Das weitere Vorgehen kann dann einvernehmlich abgestimmt werden.

o Der geplante Bericht der orientierenden Untersuchung ist dem Landratsamt Ebersberg -
Bodenschutzrecht- und dem WWA RO zu Ubermitteln.

¢ Kuinftige orientierende Untersuchungen im Rahmen der Amtsermittiung auf der
Verdachtsflache ABuDIS-Nr. 175 00 027 sind zu dulden.

Erganzend wird bezuglich der Restflache der Altablagerung, die Bestandteil der Aus-
gleichsflachen W5 ist, folgendes empfohlen bzw. gefordert:

e Auf der Flache sind aus bodenschutzfachlichen Griinden Verndssungszonen oder
Feuchtbiotope auszuschlieRen.

¢ Im Zuge naturschutzfachlicher Planungen darf kein schitzender Oberboden abgetragen
werden.

Aufgrund des Abgrabungsverfahren beim LRA EBE/Bauamt (AZ: Abgr-2025-1860) wurde zum
vorsorgen Bodenschutz vom WWA RO mit Schreiben vom 07.11.2025 (AZ: A-8770-28473/2025)
bereits wie folgt Stellung genommen:

1. Boden

Nach Ubersichtsbodenkarte wird hier fast ausschlieRlich Braunerde und Parabraunerde aus
kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis -
schluffkies (Schotter) erwartet. In der Bodenschatzung wurde sandiger Lehm mit
durchschnittlichem Ertrag kartiert (flachgriindige Diluvialbéden)

2. Bodenmanagement

In der Baubeschreibung zur Abtragungsgenehmigung vom 11.09.2025 wird ausgefuhrt, dass kein
groRerer Bedarf an Oberboden im aktuellen Konzept des Bebauungsplanes gesehen wird und
deshalb der Uberschussige Oberboden auf Ackern in der Umgebung zur Bodenverbesserung
aufgebracht werden soll. In der Planzeichnung zum Bebauungsplan (Entwurf 24.09.2025) ist
jedoch etwa die Halfte der Flache als 6ffentliche Grunflache vorgesehen. Hierfur muss eine
durchwurzelbare Bodenschicht geschaffen werden, flr die Oberboden benétigt wird und auch die
angetroffene Rotlage gut verwertet werden kann. Entgegen der Angabe im Antrag auf Abgrabung
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geht das WWA RO sehr wohl von gréfieren Mengen Boden aus, die zwischengelagert und auf
der Flache verwertet werden mussen.

In die Planung zur Abgrabung und zum Bebauungsplan ist mit einzubeziehen, wie viel Bodenma-
terial nach der Abgrabung und der Auffullung wiederverwertet werden kann. Es ist ausreichend
Platz zur Zwischenlagerung zur Verfugung zu stellen, um die bodenschutzfachlichen Vorgaben
zur Zwischenlagerung von Bodenmaterial nach DIN 19639 einzuhalten. Das Material der ehe-
maligen Hausmulldeponie ist separat zu lagern (sofern nicht bereits freigemessen). Diese Infor-
mationen sind dem LRA Ebersberg -Bodenschutzrecht- und dem Wasserwirtschaftsamt in Form
eines Bodenmanagementplan zur Verfugung zu stellen. Dies stellt sicher, dass der Oberboden
vor Vernichtung oder Vergeudung geschuitzt wird (§202 BauGB) und spart Entsorgungs- und
Transportkosten.

3. Bodenschutz

Fur die Bodenarbeiten sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben der DIN 19639 einzuhalten,
insbesondere MalRnahmen zur Vermeidung von Bodenverdichtung und zum Erhalt von Oberbo-
den.

Im Rahmen der bodenschutzrechtlichen Vorsorgepflicht nach § 7 Satz 4 Bundes-
Bodenschutzgesetz i.V.m der Ermachtigungsgrundlage nach § 4 Abs. 5 Bundes-
Bodenschutzverordnung verlangt die untere Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Ebersberg
fur dieses Vorhaben die Vorlage eines Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639.

e Das Bodenschutzkonzept gem. DIN 19639 ist vorab mit dem Landratsamt Ebersberg -
Bodenschutzrecht- und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das geforderte Bodenschutzkonzept wurde mitt-
lerweile im Verfahren fur die Abtragung von Oberboden und Rotlage (positiver Bescheid des
Landratsamtes Ebersberg vom 16.12.2025) erstellt.

Die ARGE Poing Am Bergfeld plant die Beseitigung der Altlast in Absprache mit dem Landrats-
amt und hofft auf eine anschlieBende Herausnahme der Flache aus dem Altlastenkataster durch
das Amt. Der Bebauungsplan sollte deshalb vorerst unverandert bleiben. Nur im Fall, dass eine
Herausnahme bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans nicht erreicht wird, werden entsprechen-
de Hinweise im Bebauungsplan erganzt.

Die fur W5 bereits hergestellte Ausgleichsflache ist im Bebauungsplan Nr. 64 aufgenommen und
bleibt unverandert erhalten. Der Ausschluss von Vernassungszonen und Feuchtbiotope sowie
des Abtrags von schitzendem Oberboden wird in die Hinweise aufgenommen. Da die Aus-
gleichsflache auf Dauer in das Eigentum der Gemeinde kommt, sind solche Veranderungen des
Bestands aber auch nicht zu beflrchten.

Beschluss )
Der Planfertiger wird beauftragt, die Anderungen und Ergéanzungen einzuarbeiten.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

4. Landratsamt Ebersberg, Inmissionsschutz, Schreiben vom 19.11.2025
Die Untere Immissionsschutzbehérde nimmt wie folgt Stellung:

Sachverhalt
e Ausweisung eines neuen Allgemeinen Wohngebiets im Nordwesten von Poing, inkl. Versor-
gungseinrichtungen und Betriebe (W 8.1.1) und Gastronomie/Feststadl (W 8.7)
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e Umfasst die Flurnummern 1525, 1526/1, 1531/1, 1539/1, 1540, 1541, 1542, 1547, 1548, 3605
sowie Teilbereiche der FI.Nrn. 1524, 1539, 3273 und 3272/3, Gemarkung und Gemeinde
Poing

e Derzeitige Einstufung Au3enbereich

e Sudlich des Plangebiets verlauft die BergfeldstralRe (Geschwindigkeitsbegrenzung 30
km/h),dahinter befindet sich Einzelhandel (Edeka) mit Parkplatz, éstlich ist die Errichtung
eines Gymnasiums mit Freisportflachen geplant (Vgl. B-Plan Nr. 62 Am Bergfeld Wohngebiet
W7)

¢ Die ErschlieBungsstrafie soll auf Tempo 30 begrenzt sein
¢ Die Warmeversorgung wird Uber Fernwarme (Geothermie) erschlossen

¢ In den Planunterlagen ist eine Schalltechnische Voruntersuchung enthalten (Muller-BBM,
Bericht Nr. M183334/02 vom 27.08.2025). Darin werden unter anderem die Larmimmissionen
aus dem StralRenverkehr, der geplanten Gastronomie inkl. Festsaal, der Wertstoffinseln, des
Einzelhandels im Bestand sowie des hinzukommenden Verkehrsaufkommens behandelt

¢ Die darin vorgeschlagenen Festsetzungen wurden sinngemaf in die Planfassung tbernom-
men

Beurteilung
Beabsichtigte Planungen und MaRnahmen:

e Der Unteren Immissionsschutzbehérde sind keine Planungen oder MaRnahmen bekannt,
die sich auf den Geltungsbereich der Satzung auswirken kénnten.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen:

Gewerbelarm

Im Teilgebiet WA 8.7 werden im Gutachten sowohl tags als auch nachts Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm berechnet. Falls dort Wohnnutzung vorgesehen werden soll,
waren dort entsprechende Festsetzungen fur SchallschutzmalRnahmen an schutzbedurftigen
Wohnraumen erforderlich.

Ausschluss Genehmigungsfreistellungsverfahren

Um eine Umsetzung von notwendigen Auflagen zur Einhaltung des § 22 BImSchG in Verbindung
mit den Anforderungen der TA Larm und der TA Luft im nachgeordneten Baugenehmigungsver-
fahren sicherzustellen, ist die folgende Festsetzung gemaf Art. 58 Abs. 1 Satz 2, Art. 81 Abs. 2
BayBO fur alle Gewerbebetriebe im Satzungsgebiet notwendig (sinngemaf):

e Die Durchfuhrung des Genehmigungsfreistellungsverfahrens nach Art. 58 BayBO wird fur alle
Gewerbebetriebe ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind emissionsarme Betriebe, z.B.
mit ausschlieBlicher Buronutzung.

Fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit:
Verkehrslarm
Ab welchen Beurteilungspegeln (Orientierungswerte 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bis hin

zu den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts bei Allgemeinen Wohngebieten) MalRnahmen zu ergreifen sind bzw. auf
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MaRnahmen verzichtet werden kann, liegt im Ermessensrahmen der Gemeinde Poing. Einer
Festlegung der vorzusehenden SchallschutzmaRnahmen oder deren Verzicht geht daher ein
Abwagungsprozess darlber voraus, ab welchen Beurteilungspegeln Larmschutzmalnahmen
vorzusehen bzw. welche Fassaden mit einer Kennzeichnung fur Larmschutz darzustellen sind. In
der Begriindung sollten die Abwagungsgrinde fur die festgesetzten SchallschutzmalRnahmen
naher erlautert werden, bspw. warum LarmschutzmaRnahmen erst ab 59 dB(A) tagsuber festge-
setzt werden sollen.

Tiefgaragen
Larm aus Tiefgarageneinfahrten, die dem Wohnen zugeordnet sind, werden als sozialadaquat

betrachtet, sofern sie den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Um dies si-
cherzustellen, werden nachfolgende Vorschlage formuliert.

Der Gemeinde wird empfohlen, nachfolgende Festsetzungen in den Bebauungsplan mit aufzu-
nehmen:

¢ Die Zufahrtsrampen von Tiefgaragen sind einzuhausen; die Innenwéande und der Deckenbe-
reich der Einhausung sind schallabsorbierend zu verkleiden; der Schallabsorptionsgrad darf
bei 500 Hz einen Wert von a = 0,8 nicht unterschreiten.

e Tore der Tiefgaragenein- und -ausfahrten missen dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechen (z.B. larmarmes Sektional- oder Schwingtor oder gleichwertig); die Toréffnung
hat mittels automatischem Tor6ffner zu erfolgen.

¢ Die Abdeckung ggf. erforderlicher Regenrinnen ist dem Stand der Larmminderungstechnik
ent-sprechend gerduscharm auszubilden (z. B. durch kraftschlissige Verschraubungen).

o Alle Fahrwege sind mit Asphalt oder einem &hnlichen, gleichwertig larmarmen Belag auszu-
statten.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Im Teilbaugebiet WA 8.7. bleibt Wohnen auch weiterhin ausgeschlossen (siehe Abwagungsvor-
schlag 1. Landratsamt Ebersberg, Bauleitplanung), Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
fur Wohnnutzungen durch Gewerbelarm sind deshalb dort nicht zu beflirchten.

In die Satzung werden Festsetzungen zum Ausschluss von Genehmigungsfreistellungsverfahren
fur alle Gewerbebetriebe sowie zu Larmminderungsmaflnahmen bei Tiefgaragen aufgenommen.
Die Begrindung wird wie vorgeschlagen erganzt.

Beschluss )
Der Planfertiger wird beauftragt, die Anderungen und Ergénzungen einzuarbeiten.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

5. Landratsamt Ebersberg, Kommunale Abfallwirtschaft, Scheiben vom 14.11.2025
Gegen den vorliegenden Bebauungsplan gibt es aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Einwande.
Es sollten jedoch folgende Punkte bertcksichtigt werden:

1. Abfallsammlung, Arbeitsschutz und Mull- bzw. Wertstoffinfrastruktur

Fur die Abholung und Erfassung der Abfallfraktionen sind die einschlagigen Arbeitsschutzrege-
lungen zu beachten, insbesondere die DGUV-Regel 114-601 (Stand Oktober 2016) sowie die
DGUV-Information 214-033, ,Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und Fahrwege fur
die Sammlung von Abféllen® (Stand September 2021).
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Bei der Planung der Stellplatze fur bewegliche, private Abfallbehalter sind neben Restmull- und
Komposttonnen auch die Bereitstellung weiterer Gefale zu beriicksichtigen, die Zufahrt fur
dreiachsige Entsorgungsfahrzeuge sicherzustellen und die im Bebauungsplan vorgesehenen
ebenerdigen Mullrdume entsprechend einzuplanen.

Die Errichtung der vorgesehenen Wertstoffsammelstelle im Bereich der ErschlieBungsstrale ist
unter Einhaltung der Abstandsflachen und Larmschutzvorgaben auszugestalten; dies gilt glei-
chermalen fur den zuséatzlich benannten méglichen Bereich im Bergfeldanger.

2. Gewerbeabfille:

Diese sind gemal der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV, §§ 3 ff.) sowie § 12 Abs. 3 der Ab-
fallwirtschaftssatzung (AWS 2007) des Landkreises Ebersberg getrennt zu erfassen und ord-
nungsgemal zu entsorgen.

3. Baustellenabfélle:
Nach § 14 Abs. 2 der AWS 2007 sind Bau- und Abbruchabfélle fraktioniert zu entsorgen:

¢ Inertes Material: Ablagerung in einer dafiir zugelassenen Kiesgrube oder Wiederverwertung.

¢ Baustellenmischabfalle: Inertes Material vermischt mit sonstigen Altstoffen (z.B. Holz, Metall,
Baufolien, Kartonagen etc.), Sortierung auf einer genehmigten Sortieranlage.

o Baustellenrestmill: Reststoffe, die weder inertes Material noch Wertstoffe enthalten,
Anlieferung am Entsorgungszentrum "An der Schafweide”.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der ARGE Poing ,Am Bergfeld“ und ihrem
MaRnahmetrager zur Berlcksichtigung bei der Realisierung an die Hand gegeben.

Beschluss
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der ARGE Poing ,Am Bergfeld“ und ihrem
MaRnahmetrager zur Berlcksichtigung bei der Realisierung an die Hand gegeben.

Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

6. Landratsamt Ebersberg, Kreishochbau und Liegenschaften, Schreiben vom 24.10.2025
Seitens des Landkreises wird derzeit davon ausgegangen, dass die Sportflaichen des Gymnasi-
ums auch aufBerschulisch genutzt werden und dies auch im Interesse der Gemeinde ist.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Grundlage der Bebauungsplanung fir das W8 ist wie schon bei der Planung fur W7 eine nur
schulische Nutzung der Freisportflachen des Gymnasiums mit dementsprechenden Betriebszei-
ten. AulRerschulischer Sport mit Benutzungszeiten auch am Abend bzw. Wochenende und ggf.
Publikum wirde aus Immissionsschutzgrinden voraussichtlich eine Umsetzung des vorgesehe-
nen stadtebaulichen Konzepts fur W8 verhindern.

Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.
JA-Stimmen 11
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NEIN-Stimmen 0

7. Landratsamt Ebersberg, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 17.10.2025

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fur die Planung bedeutsamen MaRnahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Perso-
nen) auf, die als Voraussetzung fur die Zustimmung zu Bauantrdgen zu beritcksichtigen sind.

Sie greifen den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantragen nicht vor. Die Forderungen betreffen
nur den abwehrenden Brandschutz. Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der
BayBO zu beachten.

Gegen die Planungen bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle mit Blick auf die Belange
des abwehrenden Brandschutzes keine Bedenken, wenn nachfolgende Hinweis / Auflagen
beachtet und umgesetzt werden. Wirksame Rettungs- und / oder LéschmaRnahmen sind erst
nach vollstadndiger Umsetzung genannter Punkte méglich.

Rettungswege

Die oértliche Feuerwehr der Gemeinde Poing verfugt Uber ein Hubrettungsfahrzeug.

Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zulassig,
wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen. Soweit die notwendigen
Aufstellflachen hier nicht hergestellt werden, ist ein zweiter baulicher Rettungsweg oder ein
Sicherheitstreppenraum herzustellen.

Zugange und Zufahrten sowie Fldachen fiir die Feuerwehr

Es sind entsprechend Art. 5 BayBO die Zugange und Zufahrten auf dem Grundstlck herzustel-
len, so dass die bauordnungsrechtlich erforderlichen Ausgéange ins Freie innerhalb von einer
tatsachlichen Laufweglange von nicht mehr als 50 m erreichbar sind.

Betragt die Weglange des Feuerwehrwehrzuganges zwischen &éffentlicher Verkehrsflache und
den bauordnungsrechtlich erforderlichen Ausgéngen ins Freie (= Angriffsweg der Feuerwehr)
sowie den mit tragbaren Leitern der Feuerwehr erreichbaren Stellen i. S. Art. 31 Abs. 2 Satz 2
BayBO (soweit zulassig) mehr als 50 m, so sind i. S. Art. 5 Abs. 1 Satz 4 BayBO Feuerwehr-
zufahrten / -durchfahrten und Bewegungsflachen herzustellen.

Als Stichzufahrt (ohne Wendemdglichkeit) kann sie ausgebildet werden, wenn mindestens 5 m
breit und nicht langer als 50 m. Auf die Anordnung einer definierten Bewegungsflache am Ende
der Stich-zufahrt kann hier verzichtet werden.

Die Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr ist anzuwenden.

Hinweis:

Bei der Planung der ErschlieBungsstralle wird auf eine notwendige Breite und Befahrbarkeit fur
Rettungsdienste und Feuerwehr hingewiesen. Ein zugiges Durchkommen ist fur die Einhaltung
der Hilfsfrist erforderlich.

Léschwasserversorgung, Objektschutz

1. Zur Sicherstellung wirksamer Léscharbeiten muss eine ausreichende Menge an Léschwasser
vor Ort zur Verfiigung stehen. Fir die Bemessung der Léschwassermenge sind die Richtwerte
fur den Léschwasserbedarf gemal Tabelle Anhang 1 des DVGW-Arbeitsblatt W 405 an-
zuwenden (DVGW = Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches).

2. Von moglichen Standorten eines Feuerwehrldéschfahrzeuges im 6ffentlichen Verkehrsraum
bzw. von den hierfir vorgesehenen Feuerwehraufstellflachen (vgl. ,Zugange und Zufahrten®)
muss in-nerhalb von nicht mehr als 75 m Lauflange eine geeignete Léschwasserentnahmestelle
erreichbar sein.
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3. Zur Erzielung vorgenannter Abstande sind (gegebenenfalls weitere) Hydranten vorzusehen.
Die Uberflurhydranten sind nach DIN EN 14384 und / oder die Unterflurhydranten nach DIN EN
14339 auszufuhren. Die normativen Verweise aus DVGW Arbeitsblatt VWW405 Abschnitt 2 sind zu
beachten.

4. Laut Empfehlung des Bay. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft (jetzt LfU) sollte das Verhaltnis
von Uber- zu Unterflurhydranten 1/3 zu 2/3 betragen. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle sind
Uberflurhydranten wegen ihrer Erreichbarkeit und Inbetriebnahme insbesondere auch im Winter
zu bevorzugen.

5. Entsprechend Artikel 1.3.1 der Vollzugsbekanntmachung des Bayer. Feuerwehrgesetzes be-
schrankt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht nur auf die Léschwasserbereitstellung des
sog. Grundschutzes. Sie hat das Léschwasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die
jeweilige ortliche Situation, die unter anderem durch die (zulassige) Art und Nutzung, die Sied-
lungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt.

Hinweis:

Bei der ausgewiesenen, maximal zulassigen Geschossflachenzahl von 1,8 ist der Grundschutz
(Abschnitt 5 des DVGW-Arbeitsblattes) von 96 m3/h fur eine Léschzeit von zwei Stunden durch
die Gemeinde bereitzustellen!

Feuerwehrbedarfsplanung (Funote: Hier nur im Hinblick auf die Hilfsfrist)

Ortlich ist die FFW Poing zustandig. Das nachstgelegene Feuerwehrhaus ist in einer Entfernung
von ca. 2,5 km. Folglich kann davon ausgegangen, dass die Hilfsfrist nach BayFwG in aller Regel
eingehalten wird.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und sollen der ARGE Poing ,Am Bergfeld“ und
ihrem Maflinahmetrager zur Bertcksichtigung bei der Realisierung an die Hand gegeben werden.

Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der ARGE Poing ,Am Bergfeld“ und ihrem
MaRnahmetrager zur Berlcksichtigung bei der Realisierung an die Hand gegeben.

Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

8. Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Schreiben vom 17.10.2025
Sollte Grauwasser verwendet werden, weisen wir auf § 13, Abs.3 Trinkwasserverordnung hin
(Verbindung von Wasserversorgungsanlagen mit Nichttrinkwasseranlagen).

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Ein entsprechender Hinweis wird in der Planbegriindung aufgenommen.

Beschluss
Der Planfertiger wird beauftragt, die Ergdnzung einzuarbeiten.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

9. Feuerwehr Poing, Schreiben vom 01.12.2025
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Zunachst méchte ich mich herzlich bedanken, dass wir als Feuerwehr Poing aktiv unsere Ein-
schatzungen / Empfehlungen fur das W8 einbringen durfen.

Wir haben natirlich versucht, uns auf wesentliche und elementare ,Feuerwehrpunkte* zu be-
schranken, daher in einer kurzen Ubersicht:

1. Seite 10, § 14 Grunordnung in den Baugebieten und der Gemeindebedarfsflachen

Anmerkung Feuerwehr Poing:

Bei Baumen ist durch Witterungseinflisse (Sturm, Schneebruch, Eisregen) immer mit Schaden
zu rechnen, welche zur Gefahr fur Leben und Sachwerten fihrt. Zur Beseitigung einer solchen
Gefahr steht der 6rtlichen Feuerwehr ein Hubrettungsfahrzeug nach Norm zur Verfugung, wel-
ches eine Rettungshéhe von 30m vorweist. Sollten Baume, insbesondere ,groRe Baume* eine
Endwuchshéhe gréRer 30m erreichen, kann die Gefahrenabwehr im 6ffentlichen Verkehrsraum
nicht oder nur unter erheblich erschwerten Bedingungen und im Zweifel nur durch radikalen
Schnitt im Bereich der ,Feuerwehr Arbeitshéhen® gewahrleistet werden.

Wir empfehlen die Artenauswahl des Baumbestandes unter diesen Punkten zu berlcksichtigen
und deren Pflanzort so zu wahlen, dass entsprechende Feuerwehraufstellflachen (siehe Pkt. 2)
auch bei ausgepragtem Wachstum frei bleiben.

2. Seite 27, 5.3.2 Geschosszahl und Héhenentwicklung

Aufgrund der Tatsache das alle bis Dato geplanten Gebaude eine Geschossanzahl von min. 3+
vorweisen, ist bei allen Gebauden eine Drehleiter als zweiter Rettungsweg erforderlich, sollte
dieser nicht baulich ausgefuhrt werden. Hierzu miussen alle Wohneinheiten ab dem 3. OG mittels
Drehleiter Anleiter bar sein. Entsprechende Feuerwehranfahrzonen sowie Feuerwehraufstellfla-
chen sind vorzuhalten.

Diese notwendigen Zonen stellen weniger eine Empfehlung, als vielmehr eine unbedingt erfor-
derliche MaRnahme im weiteren Planungsprozess dar.

3. Seite 29 ff, 5.6 Nebenanlagen und 5.9 Tiefgaragen

Mdallraume kénnen im/am Gebaude integriert werden, sollten aber aus Feuerwehrsicht keinen
direkten Zugang ins Gebaude/Tiefgarage haben, um im Falle eines Schadfeuers die Bewohner
nicht zu gefahrden und um Flucht und Rettungswege rauchfrei zu halten. Aus Sicht der Feuer-
wehr sind externe und vom Wohngebaude abgesetzte Millrdume zu bevorzugen, da erhebliche
Gefahren fur Leben und Gesundheit der Bewohner minimiert werden kénnen UND eine Gefah-
renerkennung i.d.R. schneller erfolgt durch die Sichtbarkeit im Freien, als in geschlossenen
Raumen innerhalb eines Gebaudes.

Erfahrungsgemal stellt der alleinige Zugang (neben der Ein- und Ausfahrt) zur Tiefgarage durch
Wohnhauser ein erhebliches Risiko der Brand- und Rauchausbreitung und damit verbundenem
Schadensausmalf} dar. Empfehlenswert sind externe Zugange, welche sowohl als Fluchtweg fur
Bewohner/Tiefgaragennutzer, aber auch als Angriffsweg fur die Feuerwehr genutzt werden kén-
nen.

4. Seite 33, 5.10 Fahrradabstellplatze

Fahrradabstellraume kénnen im/am Gebaude integriert werden, sollten aber aus Feuerwehr Sicht
keinen direkten Zugang ins Gebaude/Tiefgarage haben, um im Falle eines Schadfeuers durch
beschadigte E-Fahrrad und E-Scooter Akkus Bewohner nicht zu gefahrden und um Flucht und
Rettungswege Rauchfrei zu halten. Insbesondere jingere Erfahrungswerte zeigen, dass im Be-
reich der E-Mobilitat (Fahrrader, Roller u.a.) die Anzahl der Brande deutlich zugenommen hat.
Eine Verbindung der 0.g. Bereiche hat meist und bei verzégertem Alarmweg durch mangelnde
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Sichtbarkeit (z.B. geschlossener Kellerraum), dass das Schadensausmal sich exponentiell ent-
wickeln kann.

5. Seite 37, 5.14.4 Offentliche Verkehrsflachen und Quartiersplatze

Bei der ErschlieRung eines neuen Wohngebiets ist die sichere und schnelle Erreichbarkeit aller
Gebaude durch Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr zwingend erforderlich. Dies ist nicht nur aus
einsatztaktischer Sicht geboten, sondern auch baurechtlich durch die jeweils gultigen Landes-
bauordnungen und die DIN 14090 (,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken®) sowie DIN
14502-2 (,Anforderungen an Feuerwehrfahrzeuge*) vorgegeben.

Wesentliche Punkte:

¢ Mindestbreiten: Zufahrten und StralRen muissen ausreichend breit (mind. 3 m befahrbar, 3,5 m
zwischen Begrenzungen) sein, damit Feuerwehrfahrzeuge sicher passieren kénnen — auch
bei parkenden Autos, insbesondere im Winter, wenn durch Schneeansammlung aufgrund ge-
raumter Straen durch den Winterdienst die fahrbahnbreite sich verringert. Kurvenbereiche
stellen dabei eine besondere Herausforderung dar, welche es zu berucksichtigen gilt.

o Wendeflachen und Aufstellflachen: Feuerwehrfahrzeuge (insb. Drehleitern) benétigen geeig-
nete Flachen zum Aufstellen und Wenden — ohne diese ist eine Menschenrettung aus oberen
Stockwerken nicht méglich.

e Zuverlassige Erreichbarkeit: Jeder Bereich des Baugebiets muss innerhalb kirzester Zeit
erreichbar sein, um Léschangriffe und Rettungseinsatze ohne Zeitverlust zu erméglichen.

e Oberirdische Befahrbarkeit von unterirdisch bebauten Flachen: sollten in der weiteren Pla-
nung noch unterirdische Bebauung, wie eine Verbindung zwischen Tiefgaragen o.a. geplant
sein, so ist unbedingt auf eine oderirdische Befahrbarkeit durch Feuerwehrfahrzeuge zu ach-
ten — die Erfahrungen im W7 zeigen, dass dies in der Vergangenheit nicht bertcksichtigt wur-
de und im Brandfall die notwendigen Hilfeleistungsmalinahmen deutlich langer dauern, da
nicht mit den Fahrzeugen in die unmittelbare Nahe des Brandortes gefahren werden kann.

Nochmals ein herzliches Dankeschén fur die Beteiligung und gerne stehen wir fur weitere Fragen
in Bezug auf die ,Feuerwehrpraxis‘ gern zur Verfugung.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Die Planung berucksichtigt grundsatzlich die Anforderungen der Feuerwehrerschliefung. So sind
die 6ffentlichen Verkehrsflachen ausreichend dimensioniert und auf den Baugrundstiicken wur-
den z.B. Gebaude mit mehr als 3 Geschossen in mit Drehleiterfahrzeugen erreichbaren Lagen
angeordnet. Die Ausbildung der Gebaude und Freiflachen im Detail obliegt dann jedoch bewusst
den Bauherren, um hier Gestaltungsfreiheit zu lassen.

Die Uberarbeiteten Festsetzungen zu Nebenanlagen (siehe Punkt 17 ARGE ,Am Bergfeld®, 2.
Nebenanlagen) geben nun mehr Raum flr die gewinschten freistehenden Nebenanlagen.

Zu 1. Seite 10, § 14 Grunordnung in den Baugebieten und der Gemeindebedarfsflachen: Wir
haben die Stellungnahme der Feuerwehr zur Kenntnis genommen. Die Verkehrssicherheit im
Bereich von Baumen in 6ffentlich zuganglichen Bereichen ist Aufgabe sachgerechter Pflege. Die
Anmerkungen und Belange der Feuerwehr und des Brandschutzes werden in den nachfolgenden
Planungsebenen und im Bauvollzug weiter bericksichtigt werden mussen. Die Pflanzenlisten
sind hinweislicher Natur, sodass die genaue Artenauswahl den nachfolgenden Planern obliegt.
Die festgesetzten Standorte der neu zu pflanzenden Baume durfen aus technischen und funktio-
nalen Grinden bis zu 3 Meter verandert werden. Zu diesen Grinden zéhlen auch Feuerwehrbe-
lange.

Die Hinweise der Feuerwehr sollten der ARGE Poing ,Am Bergfeld* zur Weitergabe an die Bau-
herren der Gebaude an die Hand gegeben werden.
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Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der ARGE Poing ,Am Bergfeld“ und ihrem
MaRnahmetrager zur Berlcksichtigung bei der Realisierung an die Hand gegeben.

Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

10. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 10.11.2025

Mit Schreiben vom 24.07.2018 hatten wir zur den beiden Wohngebiete W7 und W8 im Rahmen
der 18. Anderung des Flachennutzungsplans Stellung genommen.

Parallel dazu haben wir mit Schreiben vom 25.07.2018 zum Plangebiet W7 im Zuge des BP-
Verfahrens Nr. 62 Stellung genommen.

Im Rahmen des gegenstandlichen BP-Verfahrens Nr. 64 geht es nun um das Wohngebiet W8,
das westlich von W7 liegt.

Das Plangebiet W8 hat eine Gré3e von 20,4 ha.

Die Grundzuge der Planung sehen verdichtete Bauinseln in einer heidedhnlichen Landschaft vor.
Zur Unterstitzung des lokalen Wasserhaushalts und zur Anpassung an den Klimawandel soll das
Planungsgebiet nach dem Schwammstadtprinzip gestaltet werden.

Ziel ist es, anfallendes Niederschlagswasser méglichst vor Ort in Bereichen mit Pflanzungen zu-
rickzuhalten, zu speichern und zu versickern. Zudem soll die Flachenversiegelung méglichst
geringgehalten werden.

Die Bauflachen sind u.a. durch Tiefgaragen unterkellert.

Das gesamte Gelande soll um knapp 2 m aufgeschuttet werden, um den Abstand zum Grund-
wasser zu erhéhen.

Wasserwirtschaftliche Prifung:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht stimmen wir der Aufstellung des Bebauungsplans zu und bitten
um Beachtung und Berucksichtigung der folgenden Punkte:

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt in der Minchner Schotterebene. Das Grundwasser fliet von Sud nach Nord
mit einem Gefélle von rd. 0,3 %. Das Grundwasser steht bei mittleren Grundwasserverhaltnissen
etwa 4-5 m unter Gelande an.

Mit den geplanten Unterkellerungen sind Eingriffe in das Grundwasser geplant. Das Grundwas-
ser steht hier sehr oberflachennah an. Bei hohen Grundwasserstanden ist damit zu rechnen,
dass die Tiefgaragen und Unterkellerungen in das Grundwasser eintauchen.

Die Ausfuhrung der Unterkellerungen sollte wasserdicht erfolgen, da hoch anstehendes Grund-
wasser eine starke Beanspruchung darstellt. Das schliel3t spezielle wasserdichte Lésungen fur
Durchdringungen oder Fensteréffnungen im Untergeschoss mit ein sowie Betrachtungen zur Auf-
triebssicherheit. Zum Schutz gegen eindringendes Grundwasser wurde in den Satzungsentwurf
ein Hinweis zum Objektschutz aufgenommen. Wir raten dazu, diesen Hinweis als Festsetzung
festzuschreiben.

Der Aufschluss von Grundwasser ist wasserrechtlich zu behandeln. Fur Erdaufschlisse nach §
49 WHG, welche in das Grundwasser einbinden, gilt, dass sie mindestens einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten beim Landratsamt anzuzeigen sind. Wird Grundwasser unbeabsichtigt er-
schlossen, ist das Landratsamt unverziglich zu benachrichtigen.

Befristete Grundwasserabsenkungen wie Bauwasserhaltungen bedurfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind rechtzeitig beim Landratsamt mit geeigneten Unterlagen anzuzeigen bzw. zu
beantragen.

Niederschlagswasserbeseitigung:
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Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit die Untergrundverhéltnisse es erlauben, zu
versickern. Dabei soll als priméare Lésung eine ortsnahe flachenhafte Versickerung Gber eine ge-
eignete Oberbodenschicht angestrebt werden. Diese ist bei Einhaltung der Randbedingungen der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) genehmigungsfrei. Ist die NWFreiV nicht
anwendbar, ist fur die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich und beim Landratsamt zu beantragen.

Wir empfehlen der Gemeinde, die fur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
erforderlichen Flachen im Bebauungsplan festzusetzen. § 9 (1) Nr. 14 BauGB eréffnet diese
Méglichkeit.

Flachenversiegelung:

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie méglich zu
halten. Dazu gehért die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von durchsickerungsfahi-
gen Baustoffen. Auf die Veréffentlichung des Landesamtes fur Umwelt ,Praxisratgeber fur den
Grundstuckseigentimer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Platzen* wird
verwiesen: http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/Ifw_was 00157 .htm

Wassersensible Siedlungsentwicklung:

Insbesondere bei Neuplanungen mit einer Zunahme an versiegelten Flachen bieten sich gestalte-
rische Mdéglichkeiten zur Verbesserung des Lokalklimas (z.B. Dach- oder Fassadenbegrinun-
gen). Wir empfehlen die Anwendung des Leitfadens ,\Wassersensible Siedlungsentwicklung in
Bayern — Empfehlungen flr ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanage-
ment in Bayern®. Der Leitfaden zeigt Losungsansatze auf, wie eine bessere Anpassung an die
Folgen des Klimawandels méglich ist:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsentwi
cklung/index.htm

Wir wirden es begrifien, wenn einzelne MaRnahmen einer naturnahen Regenwasserbewirt-
schaftung in die Satzung als Festsetzungen oder Hinweise aufgenommen wurden. Als Anpas-
sungsmafinahme an den Klimaschutz empfehlen wir auch die Festsetzung einer naturnahen
Nutzung des Niederschlagswassers fur die Gartenbewdasserung (z.B. durch Speicherung in Zis-
ternen). § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eréffnet diese Mdéglichkeit.

Gefahr durch Sturzfluten:

Sturzfluten als Folge von Starkniederschlagen kénnen grundsatzlich Gberall auftreten und sind
auf Grund der jungsten Ereignisse und prognostizierten klimatischen Veranderungen starker in
den Focus gerickt. Die schadlichen und oftmals kostenintensiven Auswirkungen einer Sturzflut
kénnen jedoch bereits durch fachgerechte Planungen und angepasste Bauweisen verringert,
teilweise sogar beherrscht werden.

Die Belange des Hochwasserschutzes und der -vorsorge in der Bauleitplanung sind generell und
flachendeckend zu berilicksichtigen (BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7) und im Sinne des Risiko-
gedankens sachgerecht abzuwéagen. Hierzu wurde vom StMUV folgende Arbeitshilfe erstellt:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/kommunen.htm

Eine Vielzahl von méglichen MaRnahmen sind auch im DWA-Merkblatt M 119 aufgelistet. Wir
empfehlen der Gemeinde, zuséatzliche Festsetzungen zum Objektschutz aufzunehmen, so sind
Offnungen am Gebéaude ausreichend hochzusetzen (Lichtschachte, Treppenabgange, Kellerfens-
ter, Taren, Be- und Entluftungen, Mauerdurchleitungen etc.) und die H6henkote des Erdge-
schoss-Rohfulbodens sollte ausreichend hoch gewahlt werden, um das Eindringen von Nieder-
schlagswasser in Gebaude zu verhindern.

Die potentiellen FlieBwege bei Starkregen kénnen der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und
Sturzflut entnommen werden, die zum 1. Februar 2024 verdéffentlicht wurde:
https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.html?lang=de&st
ateld=7f193365-7d67-4081-9933-657d6780810b

Altlasten:
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Im Plangebiet gibt es im Bereich W8 auf Flur-Nr. Poing/1541 eine Altlastenverdachtsflache (Abu-
dis-Nr. 17500027). Hierzu hat unser Sachgebiet Altlasten gegentber dem Landratsamt Ebers-
berg separat Stellung genommen (s. Anlage). Wir bitten um Berlicksichtigung und Beachtung
unserer Stellungnahme im Bauleitplanverfahren.

Bodenschutz:

Auch unser Sachgebiet Bodenschutz hat gegenliber dem Landratsamt zum vorsorgenden Bo-
denschutz Stellung genommen (s. Anlage). Auch hier bitten wir um Berucksichtigung und Beach-
tung unserer Stellungnahme.

Versicherungsschutz gegen Naturgefahren:

Grundsatzlich empfehlen wir den Abschluss einer Elementarschadensversicherung. Ein Informa-
tionsblatt zum Versicherungsschutz gegen Naturgefahren finden Sie unter:
https://www.stmwi.bayern.de/wirtschaft/elementarschadenversicherung/

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Die Hinweise und Empfehlungen des Wasserwirtschaftsamts Rosenheim werden zur Kenntnis
genommen.

Im Bebauungsplan wird auf die Grundwassersituation hingewiesen. Die fachgerechte wasser-
dichte Ausfuhrung von Unterkellerungen muss dann Aufgabe der spateren Realisierungsplanun-
gen bleiben.

Fur alle Wohngebiete wurde durch ver.de Landschaftsarchitekten und Stadtplaner im Vorfeld ein
Grobuberflutungsnachweis erstellt. AuRerdem bestehen im Gebiet auf der Minchner Schotter-
ebene glnstige standortliche Voraussetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser. Im
Bebauungsplan werden Versickerungsbereiche (durch Angabe der maximalen Tiefe ab der
Grundstucksgrenze in die 6ffentliche Grunflache hinein) und das Anlegen von Sickermulden er-
lautert.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellflachen ist in § 8 (7) festgesetzt. Des Wei-
teren befinden sich in der Begriindung unter 5.14 das Prinzip der Schwammstadt und die damit
verbundene Minimierung befestigter Flachen. Ebenso wird dieses Ziel unter 5.19 in Zusammen-
hang mit Umweltschutz und Energieversorgung erlautert.

In der Begrindung wird eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung beschrieben, z.B. Speiche-
rung von Regenwasser in Zisternen, sickerfahige Oberflachen, offene Regenwasserableitung
Uber Mulden, Regenwasserspeicherung. Zudem wird eine Gebaudebegrinung auf Dachern und
an Fassaden in zielfUuhrendem Rahmen festgesetzt, sowie eine dezentrale Versickerung Uber
Mulden um die Baugrundstiicke herum auf der éffentlichen Grinflache. Zugleich gibt es in der
BayBO Art.7 Abs 1 die Anforderung, nicht Gberbaute Grundstlicke wasseraufnahmefahig herzu-
stellen und zu begrunen.

Die fur Wohnbebauung vorgesehenen Flachen und die Verkehrsflachen werden auf ein héheres
Planniveau gehoben als das derzeitige Bestandsniveau. Die 6ffentlichen Grinflachen bieten die
Méglichkeit fiir Gelandesenken und Aufstaubereiche als temporare Uberschwemmungsflachen.
Die unter Altlasten und Bodenschutz genannten Anlagen werden durch Stellungnahmen des
Landratsamtes, Abfall- und Bodenschutz unter Nr. 3 beschlussmafig behandelt.

Die Empfehlung zum Versicherungsschutz gegen Naturgefahren sollte der ARGE Poing ,Am
Bergfeld” zur Weitergabe an die Bauherren an die Hand gegeben werden.

Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der ARGE Poing ,Am Bergfeld“ und ihrem
MaRnahmetrager sowie zur Weitergabe an die Bauherren an die Hand gegeben.

gedruckt: 21.04.2026 11:17:00



JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

11. Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 09.10.2025
Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellungnahme
zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung
Die Gemeinde Poing beabsichtigt mit 0.g. genannten Bebauungsplan die Ausweisung eines

allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 BauNVO. Hintergrund der Planung ist der Abschluss der
Nordwestentwicklung des Quartiers ,Am Bergfeld“. Das Planungsgebiet (Gré3e ca. 20,4) befindet
sich am nordwestlichen Ortsrand zwischen der Bergfeldstrae im Stdosten und der Ge-
meindegrenze im Nordwesten. Im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde sind die Flachen
bereits als allgemeine Wohnbauflache dargestellt. Realisiert werden unterschiedliche Wohnung-
sangebote (Geschosswohnungsbau, Reihen- und Doppelhauser). Stark verdichtete Bauinseln
ermoglichen im Gegenzug méglichst grolRe 6ffentliche Grunflachen fur die klimatischen Funktio-
nen zu erhalten.

Ergebnis
Die Planung entspricht grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

12. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Ebersberg, Schreiben vom
10.10.2025

Das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) bietet an, die Bodenordnung in

Form einer amtlichen Umlegung durchzufiihren. Das Instrumentarium hat sich aus Sicht des

ADBY bei den bisherigen Wohnbaugebieten in Poing bewahrt.

Zu gegebener Zeit bitte ich, dem ADBV Ebersberg einen entsprechenden Beschluss zur Ubertra-
gung der Umlegung zuzuleiten.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Wie in den vorhergehenden Entwicklungsgebieten ist auch fur das W8 die Anordnung einer Um-
legung vorgesehen, die dann wieder dem Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Ebersberg Ubertragen werden soll.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.

JA-Stimmen 1
NEIN-Stimmen 0

13. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg Erding, Schreiben vom
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06.11.2025
Fur die Beteiligung an o.a. Planungsverfahren bedanken wir uns und nehmen als Amt fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten lediglich aus landwirtschaftlicher Sicht — seitens Herrn
Johannes Amon - Stellung, da forstfachlich-waldrechtlich keine Einwande oder Anregungen
vorliegen.
Mit dem vorgelegten Bebauungsplan Nr. 64 fur das Wohngebiet W 8 in Poing "Am Bergfeld",
Gemarkung Poing, wird eine ursprunglich landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer
GesamtgréRe von ca. 20,4 ha Uberplant. Das Plangebiet wird derzeit zu ca. 55 % landwirtschaft-
lich intensiv genutzt. Der sudliche Teil, ca. 40 % des Plangebietes, an der Bergfeldstralle wird als
Lagerflache mit Aufschiuttungen (Kies/ Oberbodenmieten) und Lagerflachen fur sonstige Bau-
materialien verwendet. Diese Flache wurde fir das Gebiet W7 eingerichtet und soll bis Ende der
Bauzeit W8 in kleiner werdender Flache fur diesen Zweck zur Verfugung stehen. Die restlichen 5
% der Gelandeflache stellen sich als StralRenbegleitgrin, landwirtschaftliche Wege oder Feldge-
hélzstreifen dar.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Uberplanungen landwirtschaftlich genutzte Flachen in
grélerem Umfang verloren gehen. Somit sollte der Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflachen
beachtet werden, um eine vielféaltig strukturierte und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft fur
die regionale Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren
Energien und nachwachsenden Rohstoffen zu erhalten, zu unterstitzen und weiterzuentwickeln.

Durch den begrenzenden Faktor der landwirtschaftlichen Flache sollten solche Vorhaben
mdglichst keine landwirtschaftlichen Béden beanspruchen oder zumindest méglichst flachen-
sparend erfolgen, da sonst die Existenzgrundlage der Landwirte in der naheren Umgebung ge-
fahrdet wird. Durch das Wegfallen von landwirtschaftlichen Béden in der naheren Umgebung
werden Landwirte weiter in die Bedrangnis gebracht und missen zum Erhalt ihrer Be-
triebsstrukturen entfernte Flachen pachten und dadurch weitere Fahrwege und zusatzlichen
Aufwand auf sich nehmen. Ein flachensparender Umgang mit landwirtschaftlichen Béden ist hier
aufgrund der grof3zligigen Planung nach u.E. nicht erkennbar.

Der Planbereich umfasst die Flurnummern (FI.Nrn.) 1525, 1526/1, 1531/1, 1539/1, 1540,
1541,1542, 1547, 1548, 3605 sowie Teilbereiche der FI.Nrn. 1524, 1539, 3273 und 3272/3, Ge-
markung und Gemeinde Poing. Die Ackerzahlen im Planbereich liegen im Bereich von 37 bis 44.

Fur den Landkreis Ebersberg liegt die flachengewichtete Mittelwertzahl von Ackerland bei 49. Es
handelt sich bei der in Anspruch genommenen Flache um landwirtschaftliche Béden mit Bonitat,
deren Ackerzahlen unter dem Durchschnittswert des Landkreises Ebersberg liegen.

Falls es zu einer Uberplanung der Flache kommt, bitten wir Sie, folgende landwirtschaftlichen
Belange in den Textlichen Hinweisen zu ergénzen:

1. Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen missen gewahrleistet bleiben bzw. sichergestellt
werden. Eventuell weitere geplante Bepflanzungen entlang von Feldwegen missen so gestaltet
werden, dass diese auch weiterhin mit landwirtschaftlichen GroBmaschinen ungehindert befahren
werden kdénnen.

2. Auf die Grenzabstande bei landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AG-BGB ist hin-
zuweisen.

3. Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen nicht eingeschrankt werden. Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutz-
flachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der
Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen.

4. Gemal § 9 BayKompV sind agrarstrukturelle Belange i. V. m. § 15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG zu
bertcksichtigen: ,Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
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fur Ausgleichs- und Er-satzmaflnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen,
insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im not-
wendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder
Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch MaRRnahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.” Bei den Aus-
gleichsflachen sollte versucht werden, den Umfang durch entspre-chende MalRhahmen so gering
wie méglich zu halten. Des Weiteren sollten die MaBRnahmen fir den Ausgleich, welche
aulerhalb des Geltungsbereichs durchgefuhrt werden, auf bereits extensiv genutzten Flachen
oder in der Nahe von Gewassern stattfinden, um den weiteren Verlust landwirtschaftlicher Flache
zu minimieren. In keinem Fall darf der Bedarf an Ausgleichsflachen zu einem weiteren Verlust
von hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen fuhren.

Wir bitten um Zusendung eines Auszuges aus dem Beschlussbuch zur Behandlung dieser Pla-
nung.

Fur eventuelle Rickfragen stehen wir zur Verflgung. Bitte nutzen Sie dafur unsere Poststelle <
poststelle@aelf-ee.bayern.de >, da ansonsten eine Bearbeitung in meiner Abwesenheit nicht
gewahrleistet ist bzw. die formale und erforderliche Beteiligung aller hiesigen Ressorts nicht zeit-
gerecht erfolgen kann.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Die Planung berucksichtig den sparsamen Umgang mit dem Boden. Der Gemeinderat hat in
Fortentwicklung des Flachennutzungsplans von 1984, der eine geringe bauliche Dichte vorsah
(vorwiegend Einfamilienhauser), bereits im Jahr 2018 mit der 18. Anderung des Flachennut-
zungsplans eine héhere bauliche Dichte und damit mehr Wohnraum flr eine deutlich gréRere
Zahl von Menschen im Bauabschnitt W8 ermdglicht.

Die bauliche Entwicklung des Bergfelds ist seit Jahrzehnten bekannt und wurde mit den die Fla-
chen bewirtschaftenden Landwirten abgestimmt. Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fla-
chen im Umfeld des Geltungsbereichs wurden bei der Planung beriicksichtig. So wurde bei-
spielsweise als Zufahrt zu den FI.Nrn. 1543/1 und 1543 der Weg im Westen des Teilbaugebiets
WA 8.7 erhalten und an die neue ErschlieRungsstral’e angebunden.

Die landwirtschaftlichen Nutzungen im Anschluss an den Geltungsbereich sind bekannt, wie in
der Planbegrindung dargelegt sollen sie soll durch die neue Wohnnutzung nicht eingeschrankt
werden. Dies hier in die Wohnungen einziehenden Menschen profitieren von der direkten Nach-
barschaft zur Landschaft und missen im Gegenzug dann auch die hiermit verbundenen Emissi-
onen der Landwirtschaft akzeptieren.

Es werden keine landwirtschaftlich hochwertigen Flachen fur die AusgleichsmalRnahmen heran-
gezogen. Die Ausgleichsflachen sind bereits in den Jahren 2017 und 2022 auRerhalb des Gel-
tungsbereichs angelegt worden. Sie befinden sich in den Gemarkungen/Gebieten Bruck/ Brucker
Moos, Baiern/ nahe Alte Moosach, Strau3dorf/ Schauerachgraben bzw, Katzenreuther Filze.

Die vorgeschlagenen Hinweise werden im Plan erganzt und der Zufahrtsweg westlich der Ge-
meinbedarfsflache und von WA 8.7.2 zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen als herzustel-
len festgesetzt.

Beschluss
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Planfertiger wird beauftragt, die Anderungen und Erganzungen einzuarbeiten.

JA-Stimmen 1
NEIN-Stimmen 0
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14. LBV-Kreisgruppe Ebersberg, Schreiben vom 10.11.2025

Der LBV-Landesbund fur Vogel- und Naturschutz e.V. bedankt sich fur die Beteiligung am oben
genannten Verfahren und bezieht diesbezuglich wie folgt Stellung:

Der LBV hat keine Einwande und begrifit die Vorgaben fur ein zukunftsweisendes Bauen. Damit
auch die Umsetzung funktioniert, ist insbesondere beim Artenschutz zu beachten, welche Vorlie-
ben Végel und Flederm&use haben. Das Anbringen von Quartieren muss der Vorstellung der
jeweiligen Art entsprechen, damit sich Erfolg einstellen kann. Gerne Unterstitzt der LBV durch
kostenlose Beratung. Bitte handigen Sie unseren neuen, Uberarbeiteten Bauratgeber an die Bau-
bewerber aus.

Fragen beantworten wir gerne unter den oben genannten Nummern oder Gber das Naturschutz-
fragen-Telefon 09174/4775-5000 (Mo-Fr von 09:00 — 11:00 und 14:00 - 16:00 Uhr).

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

15. gKU VE Miinchen-Ost, Schreiben vom 12.11.2025
Keine Einwande gegen 0.g. Bebauungsplan-Entwurf.

Zwei Hinweise:
Regenwassernutzungsanlagen sind VE|MO anzuzeigen, wenn es fur die Toilettenspullung,
Waschmaschine etc. verwendet wird.

Schmutzwasserkanale und Trinkwasserleitungen durfen weder Uberpflanzt noch Gberbaut wer-
den. Auf das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall, wird verwiesen.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Wir haben die Stellungnahme des gkU VE Minchen-Ost zur Stellung genommen. Anderungen
sind dadurch keine erforderlich, die Umsetzung muss im Zuge der spéateren Objektplanungen
erfolgen. Die Hinweise sollen bertcksichtigt und auch der ARGE Poing ,Am Bergfeld* und ihrem
Malnahmetrager an die Hand gegeben werden.

Beschluss

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der ARGE Poing ,Am Bergfeld® und ihrem
MaRnahmetrager zur Berlcksichtigung bei der Realisierung an die Hand gegeben.

Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

16. ARGE Poing ,,Am Bergfeld“, vertr. durch Siidhaushausbau, Schreiben vom 14.11.2025
Im Sinne des gemeinsamen Ziels einer qualitatvollen und wirtschaftlich tragfahigen
Wohnentwicklung méchten wir mit den folgenden Hinweisen und Empfehlungen zur weiteren
Optimierung des Bebauungsplan W8 beitragen. Die Anmerkungen verstehen sich als fachliche
Unterstutzung, um den Plan im Interesse von gutem, bezahlbarem Wohnraum, einer hohen Frei-
raumqualitat und der Vermeidung unnétiger Kostentreiber weiterzuentwickeln.
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Zu jedem Punkt folgt: kurze Zusammenfassung, Hinweise aus den Stellungnahmen, und
,vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung“ — jeweils mit Verweis
auf den passenden Paragraphen/Absatz im Bebauungsplantext.

1) Abstandsflachen: Plan- und Rechtssicherheit herstellen (§ 5 Abs. 2-3)
Zusammenfassung: Die eingezeichneten Baukdrper mussen die Abstandsflachensatzung sicher
einhalten. Ohne belastbaren Nachweis drohen Einschrankungen der Bebaubarkeit und
Wertminderung.

Hinweise aus Stellungnahmen:
¢ Belichtungs-/Beluftungsvoraussetzungen sowie Abstandsflachen prifen; sonst
eingeschrankte Bebaubarkeit bis an Baugrenzen und negative Bewertung.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:
¢ Die Einhaltung der Abstandsflachensatzung der gezeichneten Baukérper ist durch den
Entwurfsverfasser nachzuweisen.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Die in der Planzeichnung hinweislich dargestellte Baukérpervorschlag erfullt die Anforderungen
der Satzung der Gemeinde Poing Uber abweichende Male der Abstandsflachentiefe. Der Be-
bauungsplan lasst den Bauherrn Spielrdume bei der Anordnung und Ausgestaltung der Gebau-
de. Die Einhaltung der Anforderungen der Bayerischen Bauordnung einschlieRlich der gesunden
Wohnverhaltnisse obliegt dann dem Bauantragsteller und seinem Architekten.

2) Nebenanlagen (Miill, Fahrrad, Tiefgaragenausgange) — gezielt zulassen (§ 7 Abs. 1-3, §
9 Abs. 1-2)

Zusammenfassung: Ein generelles Verbot ist unpraktisch und teuer. Sinnvoll dimensionierte Ne-
benanlagen verbessern Betrieb, Barrierefreiheit und Sicherheit, senken Nebenkosten erheblich
und sind in Bezug auf die Realisierung barrierefreier Erdgeschosswohnungen wesentlich.

Hinweise aus Stellungnahmen:
¢ Nebenanlagen nicht komplett ausschlieRen; Ausgange aus Tiefgaragen zwischen
Gebauden; mehrere Mull-Aufstellflachen je Unterteilgebiet sinnvoll.

e Mullhauser notwendig; grofe Tonnen (1.000 Liter) zulassen; Platz fur E Lastenrader; Bar-
rierefreiheit der Erdgeschosse beachten.

e Erganzender Praxis-Hinweis:
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen ist essenziell, weil nach Bayerischer Bauordnung
etwa ein Drittel barrierefreie Wohnungen idealerweise im Erdgeschoss realisiert werden
soll. Tiefgaragen-Einfahrten im Wohngebaude sowie der Nachweis von Mullraumen und
Fahrradabstellplatzen im Erdgeschoss reduzieren die verfugbare Wohnflache dort er-
heblich. Fir wirtschaftlich darstellbaren, 6ffentlich geférderten Mietwohnraum muissen
daher Nebenanlagen und Ausgange bzw. Zufahrten von Tiefgaragen aul3erhalb der
Wohngebdaude zugelassen werden.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:

¢ _Nebenanlagen sind in den Teilbaugebieten WA 8.1 bis WA 8.6 zulassig, wenn sie der
ErschlieBung, Entsorgung oder der Fahrradnutzung dienen (Mullh&user, Fahrradunter-
stédnde/-rdume, Ausgange und Zufahrten aus bzw. zu Tiefgaragen). Sie kénnen aulRerhalb
der Wohngebaude angeordnet werden, um die Wohnnutzflache in barrierefrei zu
planenden Erdgeschossen zu sichern. Pro Unterteilbaugebiet kénnen mehrere Mul-
laufstellflachen vorgesehen werden. GrofRe Mullbehélter bis 1.000 Liter sowie Ab-
stellméglichkeiten fur Lastenrader sind zulassig. Ausgange aus Tiefgaragen kénnen
zwischen Gebauden angeordnet werden.*
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Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Die Vertraglichkeit von Nebengebauden im Freiraum wurde, auch im Zusammenspiel mit der
festgesetzten Begrunung und den erforderlichen Kfz-Stellplatzen, nochmals anhand einer Mus-
terinsel vertieft untersucht und mit der ARGE Poing ,Am Bergfeld“ durchgesprochen. Die Innen-
héfe sind konzeptbedingt intensiv durch ErschlieBungs-, Rettungs-, und Spielnutzungen sowie
den ruhenden Verkehr (Besucherstellplatze) belegt. Der Schwerpunkt der Baumpflanzungen liegt
in den 6ffentlichen Verkehrs- und Granflachen in den Inselmitten und in den 6ffentlichen Grunfla-
chen direkt an den Randern der Bebauungsinseln. Insbesondere im mietpreisgebundenen gefér-
derten Wohnungsbau mussen kostenaufwandige Losungen vermeiden werden. Die Festsetzun-
gen zu Nebenanlagen und Baumpflanzungen werden Uberarbeitet und auf den Baugrundstiicken
gréRBerer Spielraum fur Nebenanlagen (insbesondere fur Fahrrader und Mull) geschaffen, ohne
dabei das Gesamtkonzept grundsatzlich zu schwachen.

3) Dachbegriinung und Fassadenbegriinung — Pflicht entscharfen (§ 18

Abs. 5; § 20 Abs. 1-6)

Zusammenfassung: Umfangreiche Begrinungspflichten verursachen hohe Kosten und tech-
nische Risiken. Extensiv begriinte Dacher gentigen; Fassadenbegriinung als Option reicht.

Hinweise aus Stellungnahmen:
¢ Intensive Dachbegrinung und verpflichtende Fassadenbegrinung kostenintensiv; exten-
siv ausreichend; Vorsicht bei selbstklimmenden/schlingenden Arten.

e 2/3 Fassadenbegrinung technisch und finanziell kritisch.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:
o ,Fassadenbegrinung ist zuldssig und wird empfohlen, ist jedoch nichtverpflichtend.
Décher sollen vorzugsweise extensiv begrint werden;intensive Dachbegriinungen sind
zulassig, aber nicht erforderlich.”

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Der § 20 Fassadenbegrinung wird prazisiert und es wird verdeutlicht, dass es sich bei der Rege-
lung ausschlieBlich um fensterlose (bzw. PV-Anlagen-freie) Fassadenabschnitte handelt mit einer
Mindestbreite von 2,5 m und einer Mindesthéhe von 4,0 m.

In § 18 Déacher, Dachaufbauten und technische Anlagen auf Dachern werden bei Abschnitt (5)
drei mégliche Arten von Begrinung mit der jeweiligen Aufbauhdhe festgesetzt. Intensive Dach-
gartennutzung ist nicht verpflichtend, sondern wird Uber die Festsetzung nur in ihrer méglichen
Ausdehnung Uber die Dachflache auf 1/3 der Dachflache beschrankt, sofern ein Umsetzungs-
wunsch besteht.

4) Besucherstellplédtze — flexible Unterbringung (§ 8 Abs. 2)
Zusammenfassung: Oberirdische Besucherstellplatze sind beim Geschosswohnungsbau oft
schwer anzuordnen. Es braucht einen belastbaren Nachweis und eine Tiefgaragen-Option.

Hinweise aus Stellungnahmen:
¢ Unklar, wo oberirdische Besucherplatze bei Geschosswohnungsbau angeordnet werden
kénnen; Plan verlangt 10% offen auf Baugrundsttcken.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:
¢ Die Unterbringbarkeit der oberirdischen Besucherstellplatze ist durch den Entwurfsver-
fasser nachzuweisen.

o ,Die geforderten Besucherstellplatze kdnnen ebenfalls in Tiefgaragenausgewiesen

werden. Bei Unterbringung in Tiefgaragen sind sie als Besucherplatze zu kennzeichnen
und kurzzeitig nutzbar zu halten.”
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Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Im Workshopverfahren wurde mit der ARGE ,Am Bergfeld“ vereinbart, dass die klimatisch wichti-
gen GroRb&aume vorrangig im éffentlichen Raum untergebracht werden und im Gegenzug alle fur
die Wohnbebauung selbst erforderlichen Funktionen wie Kfz-Stellplatze auf die Baugrundsticke
konzentriert werden. Die leichte Auffindbarkeit und direkte Erreichbarkeit der Besucherplatze hat
im vorliegenden stadtebaulichen Konzept besondere Bedeutung, in den Teilbaugebieten WA 8.1
bis WA 8.6 ist deshalb die oberirdische Anordnung aller pflichtigen Besucherstellplatze festge-
setzt. Dies entspricht auch dem Wunsch der Unternehmen aus dem Planungsverfahren, die be-
richteten, dass Stellplatze in Tiefgaragen nur sehr schwer abgrenzbar sind und nicht angenom-
men werden. Die oberirdische Anordenbarkeit der Platze wurde durch eine Testplanung fir eine
Musterinseln belegt.

Die Besucherstellplatze kénnen auf den Baufeldern neben allen weiteren Nutzungen und Fla-
chenbedarfen stralennah untergebracht werden. Eine konkrete Verortung muss im Zuge der
spateren Planung erfolgen und ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Zur Erleichterung der
spateren Verortung und Planung wird der Passus, dass die Anlagen durch Baume zu gliedern
sind, aus der Festsetzung herausgenommen.

5) Offentlicher Parkraum — Reserve und Nachsteuerung (§ 16 Abs. 3; Begriindungsteil)
Zusammenfassung: Parkdruck ist zu vermeiden. Es braucht Reserveflachen und ein Monitoring
mit Anpassungsmaglichkeit.

Hinweise aus Stellungnahmen:
e Strategische Reserveplanung, Monitoring und klare Handlungsoptionen zur Vermeidung
von Parkdruck.

Vorschlag zum weiteren VVorgehen oder einer gednderten Formulierung:
e Zur Sicherung ausreichender Stellplatze im 6ffentlichen Raum werden Reserveflachen
definiert. In der Begrindung wird ein Monitoring des Parkraumbedarfs mit Optionen zur
Anpassung (Nachverdichtung von Stellplatzen) verankert.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Das Zurverfugungstellen einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen ist grundsatzlich erst ein-
mal Aufgabe des jeweiligen Bauherrn. Die gemeindliche Stellplatzsatzung regelt in Verbindung
mit Art. 47 BayBO die mindestens notwendige Zahl an Kfz-Stellplatze. Die Stellplatze sind im
Plangebiet zur Ganze auf den Baugrundstiicken unterzubringen. Auf den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind ausschlieRlich Haltemdéglichkeiten fur Kurierfahrzeuge u.a. vorgesehen. Da bislang
langerfristige Erfahrungen aus der durch die Novellierung der BayBO geanderten Stellplatzrege-
lungen fehlen (insbes. zur Stellplatzbegrenzung fur geférderten Wohnungsbau), wurden im Rah-
men der Planerarbeitung Reserveflachen identifiziert und die Breite der Fahrbahnen vorsorglich
so dimensioniert, dass ggf. spater ein einseitiges Parken dort durch die Gemeinde verkehrsord-
nungsrechtlich zugelassen werden kann. Ein Monitoring des Parkraumbedarfs und das Ziehen
dieser Option im Bedarfsfall sind sinnvoll.

Insgesamt ist aber davon auszugehen, dass in der Summe aller Wohnungen die vorgeschriebe-
ne Mindeststellplatzzahl gréRenordnungsmafig ausreicht. Wichtig ist allerdings, dass die bereit-
gestellten Platze auch wirklich genutzt werden und die Autos in die Tiefgaragen einfahren. Die
Aufsicht dartiber obliegt den Eigentimern bzw. Mietern der Wohnanlagen, auf deren Privat-
grundsticken die Stellplatze angeordnet sind.

Weder die Stellplatzsatzung noch der Bebauungsplan begrenzen jedoch die Zahl der Stellplatze.
Wenn nun ein Bauherr beflrchtet, dass die Zahl seiner Stellplatze nicht ausreicht, so darf er Gber
die satzungsgemaf erforderliche Zahl hinaus weitere Platze errichten. Die privaten Wohngrund-
stlicke sind vom stadtebaulich-landschaftlichen Konzept her auch die richtige Stelle, da hier im
Gegenzug zur Freihaltung der 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen besondere Handlungs-
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spielrdume eingerdumt wurden. Fur ein erweitertes Stellplatzangebot bestehen auf den Bau-

grundsticken im Rahmen des Bebauungsplans eine Reihe von Handlungsmdéglichkeiten:

e Das Parkhaus im WA 8.1. ist bislang mit 3 Parkgeschossen vorgesehen, die maximale
Wandhéhe von 16 m erlaubt aber grundsatzlich 5 Obergeschosse und auch ein Unterge-
schoss. Diese Mdglichkeit ist aufgrund der Nahe insbesondere zur Versorgung der Teilbau-
gebiete WA 8.1, WA 8.2 und WA 8.6 interessant. Dabei gibt es auch Bausysteme, die ein
nachtragliches Aufstocken eines zuerst mit weniger Geschossen in Betrieb gehenden Park-
hauses erméglichen.

¢ Eine ebenfalls empfehlenswerte Méglichkeit ist das ZusammenschlieRen von mehreren Tief-
garagen auf einer Insel (fir mehrere Eigentimer auch als Gemeinschaftsgarage). Damit kon-
nen Reserven genutzt, die Leistungsfahigkeit erhéht und Kosten reduziert werden. Uber ein
System mit freier Stellplatznutzung anstelle einer festen Zuordnung zu den einzelnen Woh-
nungen kann dann einerseits ein eventuelles Plus bei einer Wohnungsart gut fur den Bedarf
in anderen Bereichen genutzt werden. Andererseits steigert die freie Vergabe der Platze z.B.
durch ein Leitsystem die Leistungsfahigkeit einer Garage und verhindert gleichzeitig den
Missbrauch von Tiefgaragenplatzen als private Lagerflachen. Zudem reduziert das Zusam-
menlegen von Garagen die Zahl von Zu-/Ausfahren und Ein-/Ausgéngen und damit die Kos-
ten sowie auch die Belastungen fir die Freirdume.

¢ Durch eine Anordnung der Tiefgaragen nicht nur wie in der Musterplanung zugrunde gelegt
Uberwiegend unter den Héfen, sondern vermehrt auch unter den Gebauden sowie ggf. eine
Mehrgeschossigkeit und Duplexparken kann das Platzangebot deutlich gesteigert werden.
Eine solche Erweiterung muss allerding bereits bei der Errichtung bertcksichtigt werden und
ist nur schwerlich spater nachrustbar.

¢ Den Bauherren stehen selbstverstandlich immer auch Mobilitatskonzepte als wirkungsvolle
MaRnahme zur Reduzierung von Parkdruck zur Verfugung (siehe auch Broschire ,Mobilitats-
konzepte in neuen Wohnquartieren* des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau
und Verkehr). Dafur ist im Plangebiet die Nahe zu Nahversorgungs- und Schulangeboten ei-
ne gute Ausgangsbedingung. Zudem bietet sich das Erdgeschoss des Parkhauses im WA
8.1.1 fur eine Mobilitatsstation an.

Diese Spielrdume der Bauherren fir ein Reagieren auf Parkdruck Uber die Anforderungen der
Poinger Stellplatzsatzung hinaus werden in der Begriindung dargelegt. Ein Monitoring durch die
Bauherren ist sinnvoll, um rechtzeitig mit Manahmen wie beispielsweise einem Mobilitdtskon-
zept gegensteuern zu kénnen.

6) Baume - Festsetzungen und Hinweise zur Umsetzung (§ 13, § 14; § 15; Hinweise Pflan-
zenlisten)

Zusammenfassung: Die aktuelle Baumdichte ist haufig nicht realisierbar (Abstande nach For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau, Leitungen, Tiefgaragen, Kalt-
luftkorridore). Eine einfache Regel je Baufeld stellt Umsetzbarkeit sicher.

Hinweise aus Stellungnahmen:
¢ Mindestabstande Grof3baume ca. 15 m, mittelgroRe ca. 10 m; geplante Baumzahlen nicht
erreichbar; Symbolik uneinheitlich; Diskrepanz Heide (z. B. WA 8.4.2: 30 eingezeichnet
vs. 16 rechnerisch).

e Je 200 m? Baum im Baufeld oft unméglich (Tiefgarage/Wurzelraum); Kosten und Kalt-
luftstrdmungen sprechen gegen zu hohe Dichten.

¢ Planstatus: je 200 m? nicht Uberbauter Flache ein Baum (§ 14 Abs. 2); 6ffentliche
Grunflachen auRerhalb Kaltluftkorridore: je 150 m? ein Baum (§ 15 Abs. 3); spartenfreie
Wurzelrdume (§ 13 Abs. 6).
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¢ Diein 13 Abs. 6 geforderte durchwurzelbare und spartenfreie Mindestflache pro Baum
von 24 m? ist nicht realisierbar. Hier ware stattdessen ein Mindestwurzelvolumen an-
zugeben.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer geénderten Formulierung:

¢ Je 500 Quadratmeter Baufeld ist mindestens ein Baum zu pflanzen, als GroRbaum oder
mittelgroRer Baum. Je Baufeld ist mindestens ein GroRbaum vorzusehen. Die Anordnung
ist so zu wahlen, dass Leitungsfuhrung, spartenfreie Wurzelrdume und Kaltluftstromungen
gesichert sind. Planzeichen und Mengen sind an die textlich geforderte Mindestanzahl
anzupassen.”

,Mindestabstande beachten: GroRbaume ca. 15 Meter, mittelgroRe ca. 10 Meter; Reduk-
tionen nur, wenn keine Kronenentwicklung beabsichtigt ist.”

e ,Spartenfreie Wurzelraume: Baume durfen zur Einhaltung dieser Bedingungen verscho-
ben werden.“ GroRbaume mit mindestens 24 m? offenem, durchwurzelbarem Volumen;
mittelgroRe/kleine Baume mit mindestens 12 Kubikmetern Wurzelvolumen.

e In der Heide sind die Baumzahlen in der Planzeichnung an die textlichen Mindestzahlen
anzupassen; Straucher nicht als Baume symbolisieren.*

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Der Berechnungsschlissel fur zu pflanzende Baume auf den Baugrundsticken im WA wird mit-
tels einer planerischen Untersuchung prazisiert und auf ein der Situation und Zielsetzung ent-
sprechendes Mal gesetzt. Dieses Mindestmal an Begrinung sichert dann die stadtebauliche
und gestalterische Aufenthaltsqualitat sowie eine ausreichende Verschattung u.a.. Von einer
Festsetzung der Baume in der Planzeichnung wird aufgrund der sehr vielfaltigen Strukturie-
rungsmaoglichkeiten der Héfe abgesehen. Als Ergebnis der Untersuchung soll der Schlussel auf
einen Baum je 350m? festgesetzt werden. Die erforderlichen Wurzelrdume fur die Baume werden
anstelle von m? in m® angegeben. Von einer genauen Festsetzung von Mindestabstanden wird
zugunsten der Gestaltungsfreiheit des spateren Planenden abgesehen, da diese je nach gestal-
terischem Wille und gewahlter Baumart stark variieren kénnen. Die Angabe des Anteils von
GroRRbaumen und mittelgroflen Baumen bleibt bestehen.

Strauchpflanzungen sind in der Planzeichnung nicht enthalten, die im Plan dargestellten Baume
sollen entsprechend des Verteilungsschlissels aus der Festsetzung angepasst, und die darge-
stellten KronengréRen auf ein realistisches Mal} angepasst werden, das etwa einem Wuchszu-
stand nach 20 Jahren entspricht.

7) Insel 5 — Reihenhduser an den westlichen Ortsrand (Planzeichnung / § 6)
Zusammenfassung: Reihenhauser in Insel 5 nach Westen verschieben, Baufeld 8.5.4 und 8.5.3
sind zu tauschen; reduziert Verschattung durch Geschosswohnungsbau, verbesserte Wohnquali-
tat.

Hinweise aus Stellungnahmen:
e Projektvorschlag:
Baufeldtausch in Insel 5, Reihenhduser westlich am Ortsrand, um starke Verschattung zu
vermeiden.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:
¢ ,InInsel 5 werden die Baufelder so getauscht, dass Reihenhausbebauung westlich am
Ortsrand angeordnet wird.“

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
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Die Planung wurde in enger Abstimmung mit der ARGE Poing ,Am Bergfeld” erarbeitet, die Lage
der Doppel-/Reihenhausbereiche wurde dabei mehrfach besprochen und geman deren Wun-
schen angepasst. Der angesprochene Bereich in Insel 5 (WA 8.5) besitzt die Mdglichkeit einer
kleinrdumigen ErschlieBung Uber einen Eigentimerweg ohne Beeintrachtigung der grinen Quar-
tiersmitte und wurde nach dem Entwurfskonzept des von der ARGE beauftragen Architekten ge-
staltet. Der Verzicht auf die Festsetzung von Doppel- und Reihenhausern (siehe Punkt ,Sonder-
wohnformen 6ffnen® unten in dieser Stellungnahme) macht die dafur vorgesehenen Bereiche in
allen Inseln zukUnftig flexibel auch fur Geschosswohnungsbau nutzbar. Die Anordnung des Be-
reichs bleibt jedoch unverandert.

8) H6henangaben (Normalhéhennull) — Staffelung ergéanzen (§ 5 Abs. 1,

Planzeichung)

Zusammenfassung: Feine H6henabstufungen verbessern Erschliefung und verhindern harte
Gefalle im Stralenraum.

Hinweise aus Stellungnahmen:
o 1.) Das Quartier WA 8.5 sollte abgetreppte NN-H6hen erhalten, da sonst die
Verbindungsstralle zu WA 8.4 einen zu grolien H6henunterschied hat: WA 8.5 von WA
8.6 kommend = 510,00 NN WA 8.5 im Platz Bereich = 509,75 NN WA 8.5 Ausfahrt zu WA
8.4 = 509,50 NN
2.) Das Quartier WA 8.3 sollte die NN-H6he von WA 8.2 kommend (bei WA8.3.1) bei
509,30 NN liegen

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:
e Fur die Quartiere werden zusétzliche abgestufte Hohenangaben festgesetzt.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Dem Wunsch nach einer Regelung der Gelandehéhen wird mit einer zusatzlichen Festsetzung
zum héhengleichen Anschluss der Baugrundstlicke an das Umfeld und der Nennung der dort
vorgesehenen Héhen im Plan gefolgt.

Weitere Hinweise

Pappeln aus Artenliste entfernen (C Hinweise — Pflanzenliste 01-06)
Zusammenfassung: Pappeln verursachen Pflegeprobleme und sind fachlich nicht empfohlen.

Hinweise:
e Einwender rat von Pappeln und wuchernden Kletterpflanzen ab; Populus in Artenliste
vorhanden.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:
e Pappelarten (Populus) werden aus der Baumartenliste gestrichen; die Pflanzenlisten
werden als unverbindliche Hinweise gefuhrt.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Pappeln werden aus den Pflanzenlisten entfernt. Zudem sind die Pflanzenlisten rein hinweisliche
Listen, die keine Verbindlichkeit im Sinne einer Festsetzung erreichen.

Terrassen: gezielte Baugrenzeniiberschreitung erméglichen (§ 14 Abs. 6; § 6 Abs. 4)
Zusammenfassung: Erdgeschoss-Freisitze im Geschosswohnungsbau brauchen Spielraum.

Hinweise:

o Einwender fordert geschutzte Freisitze; heutige Regel erlaubt private Freibereiche bis 3,2
Meter und einzelne Ausnahmen.
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Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer geanderten Formulierung:
o ,Terrassen von Erdgeschosswohnungen durfen die Baugrenze Gberschreiten®

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Terrassen im gewiinschten MaR wird zugelassen.

Einfriedungen: Hecken klar zulassen (§ 21 Abs. 2)
Zusammenfassung: Hecken als Einfriedungen sind sinnvoll und ortsbildvertraglich.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:

e ,Geschnittene Laubhecken sind als Einfriedungen an Wohnungsgéarten zuléssig.*
Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Bezugnehmend auf das Thema Einfriedungen/ Hecken wird planerisch die Méglichkeit von

Schnitthecken bei Wohnungsgarten allgemein noch einmal Uberpraft. Schnitthecken werden ent-
sprechend des Hinweises zugelassen.

Tiefgaragen-Uberdeckung: 60 Zentimeter (§ 8 Abs. 6)
Zusammenfassung: Geringere Uberdeckung reduziert Kosten und ist technisch machbar.

Hinweise:
e 60 Zentimeter sind ausreichend; 80 Zentimeter verursachen Mehrkosten.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:
e ,Zur Mindestuberdeckung von Tiefgaragen werden 0,6 Meter unter Gelandeniveau fest-
gesetzt.”

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Die Uberdeckung im Bereich von Baumpflanzungen ist erforderlich, um dauerhaft gute Wuchs-
bedingungen zu sichern. Die Formulierung fur die Tiefgaragen-Uberdeckung wird prazisiert. Der
Umgriff einer héheren TG-Uberdeckung wird auf den Umgriff der jeweiligen Baumpflanzungen
begrenzt und nach BaumgréRe differenziert (mittelgroe Baume mindestens 80 cm, groRe Bau-
men mindestens 120 cm). In Bereichen ohne Baumen betragt die Uberdeckung min. 60 cm.

Eigentiimerwege (Geh- und Radrecht, Leitungsrecht): Strategie in Begriindung (§ 10 Abs.
1-4; Begriindungsteil)
Zusammenfassung: Eigentum, Widmung und Unterbauung mussen geordnet werden.

Hinweise:
¢ Klarung, welche Flachen 6ffentlich werden oder privat bleiben; Unterbauungspotenziale;
Rechte dinglich sichern.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:

o Es ist klar darzustellen, welche Wegeflachen 6ffentliches Eigentum warden und welche im
Privateigentum verbleiben. Unterbauungen (zum Beispiel durch zusammenhangende
Tiefgaragen) sind bei Wegen im Privateigentum zuléassig. Geh- und Radrechte werden
dinglich gesichert.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Die Trennung in 6ffentliche Flachen und private Bauflachen ist im Bebauungsplanentwurf fur das
W8 klar geregelt. Wo dann auf den Baugrundstiicken bei der Realisierung der Bebauung Eigen-
tumerwege gem. Bayerischem Straen- und Wegegesetz (BayStrWG) geschaffen werden, bleibt
ganz bewusst den Bauherren Uberlassen, um deren Gestaltungsspielraum nicht unnétig einzu-
schranken und z.B. zusammenhangende Tiefgaragen sehr einfach zu erméglichen.
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Planzeichen Baume vereinheitlichen (Planzeichnung)
Zusammenfassung: Eindeutige, konsistente Symbole verhindern Missverstandnisse.

Hinweise:
e Symbole Uberlagern sich; ,zu erhalten® und ,zu pflanzen® nutzen teils gleiche Darstellung.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer geanderten Formulierung:
e ,Die Planzeichen fur ,zu erhalten’ und ,zu pflanzen® werden eindeutig getrennt und ohne
Uberlagerungen dargestellt; die Mengen werden an die Textfestsetzungen angepasst.”

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Die Planzeichen fur Baume werden Uberarbeitet.

Sonderwohnformen 6ffnen (§ 6 Abs. 1-2)
Zusammenfassung: Besondere Wohnformen erhéhen Flexibilitéat und Flacheneffizienz.

Hinweise:
e Clusterwohnen und ahnliche Wohnformen ermdéglichen.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:
e In offener bzw. abweichender Bauweise sind neben Doppel- und Reihenhausern auch
besondere Wohnformen zuldssig, sofern Abstandsflachen und ErschlieRung gesichert
sind.”

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Die groRen Bauraume ermdglich grundséatzlich Sonderwohnformen. Durch einen Verzicht auf die
Festsetzung von Doppel- und Reihenhdusern entsteht in den bislang diesen Gebaudeformen
vorbehaltenen Unterteilbaugebieten zusatzliche Flexibilitat mit der Méglichkeit, Geschosswoh-
nungsbau, auch mit Clusterwohnen u.a., zu realisieren.

Artenschutz: Nistkadsten als Ziel statt Pflicht (§ 22 Abs. 1-5)
Zusammenfassung: Zielorientierung statt starre Pflicht reduziert Pflegeaufwand und erhéht den
Praxisnutzen.

Hinweise:
¢ Pflicht sollte entfallen; Empfehlung ist geeigneter. Plan: bisher Pflicht von funf Nist-
moglichkeiten je Wohngebéaude.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen oder einer gednderten Formulierung:
¢ ,Nistméglichkeiten fur gebaudebritende Vogelarten und Fledermausquartiere werden als
Ziel benannt und standortbezogen empfohlen; eine generelle Pflicht entfallt.”

Wir danken fur die Méglichkeit, unsere Anmerkungen einzubringen, und stehen bei Ruckfragen
gerne jederzeit zur Verfigung.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Die Artenschutzmafinahme der Nistmdglichkeiten verbleibt weiterhin verpflichtend in der Sat-
zung. Die in § 22 beschriebenen Naturschutz-MaRnahmen sind im Umweltbericht und der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung als MinderungsmalRnahmen geltend gemacht worden. Bei Ver-
schiebung in die Freiwilligkeit wirde der mindernde Effekt entfallen.

Beschluss: i
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Planfertiger wird beauftragt, die Anderungen
und Erganzungen einzuarbeiten.
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JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

17. Gemeinde Vaterstetten, Schreiben vom 19.11.2025

Sachverhalt:

Die Belange der Gemeinde Vaterstetten sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64
Wohngebiet W8 ,Am Bergfeld* der Gemeinde Poing betroffen.

In dem Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan W8 vom 06.10.2025 sind ausschlie3lich Anbin-
dungen an das 6rtliche Netz und die umliegenden Quartiere von Poing untersucht worden. Es
werden lediglich Aussagen zur inneren ErschlieBung getroffen. Die verkehrsmaRige Anbindung
an bzw. Uber das Gemeindegebiet Vaterstetten, die Leistungsfahigkeit des Kreisstralengefiiges
sowie die Uberértliche Anbindung an die A 94 wurden nicht untersucht. Nach vollstandiger Auf-
siedlung des W8 wird laut der Begriindung zum Bebauungsplan mit 2.000 Einwohnern gerech-
net. Hinzu kommen der Versorgung des Gebiets dienende Laden, soziale und kulturelle Einrich-
tungen, eine Gastronomie mit Festsaal (nicht in die 0.g. Verkehrsuntersuchung eingeflossen)
sowie gewerbliche Einheiten. Auch bei der stadtebaulichen Entwicklung des W7 wurde bereits fur
2.000 Bewohner geplant.

In einer Stellungnahme von Prof. Kurzak vom 02.07.2018, die der Gemeinde Poing bekannt ist,
wurde prognostiziert, dass auf der Gruber Stral3e (EBE 17) im Gemeindegebiet Vaterstetten -
ursachlich aus den Poinger Wohngebieten W7 und W8 - am normalen Werktag auf3erhalb der
Spitzenstunde mit einer Zunahme der Verkehre von ca. 12 % zu rechnen sein wird. Prof. Kurzak
stellte in seiner damaligen Stellungnahme vom 02.07.2018 fest, dass ,die Einwohnerentwicklung
in Poing ein wesentlicher Faktor hinsichtlich der Belastung und Auslastung der AS Parsdorf im
morgendlichen Berufsverkehr sein wird.

Zudem sind die Auswirkungen auf den Ortsteil Neufarn — Kreuzung Poinger Str. und Minchener
Stralle — darzustellen.

Die Gemeinde Vaterstetten fordert in Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
zum W8 die Untersuchung von folgenden drei weiteren Knotenpunkten:

- Kreisverkehr an der Gemeindegrenze: Gruber Strale (EBE 17), Parsdorfer Str., MUnchener Str.
- Anschlussstelle Nord A94/Nordspange/Gruber Strafl’e (EBE 17)
- Neufarn: Kreuzung Poinger- und Munchener StralRe

Die Verkehrsuntersuchungen missen die jeweilige Leistungsfahigkeit der 0.g. Knotenpunkte un-
ter Berlicksichtigung der Aufsiedlung des W8 nachweisen und etwa erforderliche MalRnahmen
zur Leistungsfahigkeitssteigerung darstellen.

Im Hinblick auf das interkommunale Abstimmungsgebot und die Ziele der OstAllianz (Stadt und
Land Mlnchen Ost e.V.), in der auch Poing Mitglied ist, halten wir die Klarung der Auswirkungen
der Verkehrsbelastungen insbesondere auf die Nachbargemeinde Vaterstetten im Vorfeld des
Satzungsbeschlusses fiir erforderlich.

Angesichts der Auswirkungen auf Kreisstraflen und die Autobahn wird gebeten, die Verkehrsbe-
hérde im Landratsamt Ebersberg, das Staatliche Bauamt Rosenheim und die Autobahn GmbH
des Bundes, Niederlassung Sudbayern, im Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Die Prognosen der Verkehrsverteilung beruhen auf Ergebnissen einer Verkehrslenkerbefragung
und darauf basierenden Modellrechnungen und umfassen damit Ziele auch auf3erhalb des dar-
gestellten Planausschnittes. Fir Knotenpunkte bei welchen die projektbezogene Verkehrszu-
nahme unterhalb der zwischentéaglichen Schwankungen (ca. 8-10%) liegt wird in der Regel kein
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Wir begruBen, dass u.a. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe i. S. d. § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO zur Belebung des geplanten Wohnquartiers im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gem. § 1 Abs. 3 S. 2 Hs. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass die 6stlich der baulichen Umgebung des Planvorhabens
ansassigen, bestandskraftig genehmigten gewerblichen Unternehmen bei der Planung bertck-
sichtigt werden mussen und durch diese nicht benachteiligt werden durfen. Nur so kénnen Im-
missionskonflikte durch die heranriickende Bebauung an die bestehenden Betriebe von vornhe-
rein ausgeschlossen werden.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind zum derzeitigen Stand des Verfahrens keine weiteren
Anregungen oder Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grun-
ordnungsplan Nr. 64 Wohngebiet W 8 ,Am Bergfeld" geltend zu machen.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Bei der Bewertung der Immissionssituation wurden alle relevanten Quellen und Immissionsorte
adaquat bericksichtigt, selbstverstandlich auch die Einkaufsmarkte im Sonder- und Gewerbege-
biet sudlich der Bergfeldstrale.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

20. Bayernwerk, Schreiben vom 04.11.2025
Die Warmeversorgung der geplanten Gebaude erfolgt mit der ékologischen Fernwarme der Bay-
ern Natur GmbH.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

21. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 25.11.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet.
Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten.

Im und am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
u.a. die Zufuhrung der Eon Bohrstelle, die durch die geplanten Baumaflinahmen méglicherweise
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beruhrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage, dieser dient nur der Information und verliert
nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Pla-
nung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen
bzw. beschadigt werden.

Sollte doch eine Verlegung oder ein Kabelriickbau notwendig werden, bitten wir Sie, die erforder-
lichen MalRnahmen rechtzeitig (ca. 6 Monate) vor Baubeginn mit unserem Team Betrieb (E-Mail:
PTI121_BTR@telekom.de) abzustimmen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versor-
gung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieRung méglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine un-
gehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Stralen und Wege méglich
ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fur
StraRenbau und Leitungsbau durch den Erschliefungstrager erfolgt.

¢ Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustim-
men hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tief-
bauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Flr unsere Baumafnahme wird
eine Vorlaufzeit von 6 Monaten benétigt.

¢ In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung
Die Hinweise werden berlcksichtigt und auch der ARGE Poing ,Am Bergfeld“ und ihrem Malf3-
nahmetrager an die Hand gegeben.

Beschluss

Die Hinweise werden bertcksichtigt und auch der ARGE Poing ,Am Bergfeld“ und ihrem Mal3-
nahmetrager an die Hand gegeben.

Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

22. Gemeinde Pliening, Schreiben vom 05.12.2025
Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Pliening hat sich am 04.12.2025 mit der o0.g. Bau-
leitplanung befasst.

Die Gemeinde Pliening erhebt gegen den Bebauungsplan Nr. 64 fur das Wohngebiet W8 in der
Gemeinde Poing ,Am Bergfeld“ folgende Einwendungen:

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch das geplante Wohngebiet W8 und die bereits
existierenden Verkehrsbelastung wird voraussichtlich zu einer stérkeren Frequentierung der um-
liegenden Stral3en fuhren, auch Uber die Gemeindegrenze hinaus. Aus der Verkehrsuntersu-
chung geht nicht hervor, wie sich der Verkehr durch das neue Wohngebiet W8 auf die Gemeinde
Pliening auswirkt. Es sind folgende Knotenpunkte zu untersuchen:

gedruckt: 21.04.2026 11:17:00



- EinmUndung Poinger Stral3e in die Geltinger Stralle
- EinmUndung Neufarner Strae in die Markt Schwabener Strale
- Einmdndung GewerbestralRe in die Kirchheimer Stral3e (St 2082)

Der Bebauungsplan setzt in der Mitte der Inseln Gebaude mit einer Wandhéhe von 16 m fest,
was zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fuhrt und den Ortsteilcharak-
ter gegentiber dem bestehenden Mal3stab drastisch verdndert. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB ist die
stadtebauliche Ordnung darauf gerichtet, das Orts- und Landschaftsbild zu schitzen; der Plan
verfehlt diese Zielsetzung. Die Gebaudehéhen sind dem Orts- und Landschaftsbild entsprechend
anzupassen.

Der Bebauungsplan setzt nérdlich des Bergfeldsees einen Aussichtsturm fest. Hierzu wird in den
Festsetzungen folgendes aufgefuhrt: ,/m Teilbaugebiet WA 8.7 ist fiir die Errichtung eines Aus-
sichtsturms auf einer Grundflache von bis zu 50 gm die Uberschreitung der festgesetzten Wana-
hoéhe bis zu einer maximalen Wandhdéhe von 30,0 m zuldssig.“ Dies wirkt sich, aufgrund der signi-
fikanten H6he, negativ auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Es fehlen ausreichende Abwa-
gungsgrunde, warum der Aussichtsturm gegeniber den bestehenden Nutzungen im landlichen
Umfeld vertretbar ist. Das Rlcksichtnahmegebot wird mit dem geplanten Aussichtsturm verletzt.

Die geplanten direkten Wegeverbindungen vom Baugebiet in das Gemeindegebiet Pliening wer-
den zu einer starken Freizeitnutzung des Gemeindegebietes Pliening fuhren. Beeintrachtigung
des landwirtschaftlichen Verkehrs durch eine erheblich steigende Anzahl von fahrradfahrenden,
joggenden, gehenden und anderen Freizeit gestaltenden Aktivitdten der Bewohner des Bauge-
biets wird zusatzliche Konflikte erwarten lassen. Eine zunehmende Verunreinigung von Wegen
und landwirtschaftlichen Flachen z.B. durch Hundekot wird zu erwarten sein. Der bereits erhebli-
che Druck auf den Wildbestand durch freilaufende Hunde wird zunehmen. Das Ricksichtnahme-
gebot wird mit der geplanten Anbindung des Baugebiets an das Wegenetz auf Gemeindegebiet
Pliening verletzt.

Die Planung bietet ein hohes Nachverdichtungspotenzial, das im Falle der Realisierung nicht
hinnehmbare, weitere Beeintrachtigungen der Gemeinde Pliening erwarten lasst. Die Planung
wird deshalb abgelehnt.

Stellungnahme des Planfertigers/der Verwaltung

Die Prognosen der Verkehrsverteilung beruhen auf Ergebnissen einer Verkehrslenkerbefragung
und darauf basierenden Modellrechnungen und umfassen damit Ziele auch auerhalb des dar-
gestellten Planausschnittes. Fur Knotenpunkte bei welchen die projektbezogene Verkehrszu-
nahme unterhalb der zwischentéaglichen Schwankungen (ca. 8-10%) liegt wird in der Regel kein
expliziter Leistungsfahigkeitsnachweis mehr gefihrt.

Auf die Ausbildung eines geeigneten Siedlungsrands wurde besonderer Wert gelegt. Die Gebau-
dehdhen in den Baugebieten in einem Abstand von 1 km und mehr vom Ortsbereich Plienings
sind zum Ortsrand hin abgestaffelt, die héheren Gebaude mit einer Wandhéhe von maximal 16 m
befinden sich jeweils im Inneren der Unterteilbaugebiete.

Der vorgesehene Aussichtsturm fugt sich in den Poinger Ortszusammenhang ein. Er wird wie
andere profiluberragende Gebaude aus gréRerer Entfernung zu sehen sein. Aufgrund seiner ge-
ringen Flachenausdehnung und seiner Lage am Siedlungsrand wird er jedoch weder das Orts-
noch das Landschaftsbild nachhaltig beeintrachtigen, vielmehr kann er ein bereicherndes, attrak-
tive Element und Orientierungspunkt in der Landschaft werden.

Eine unzumutbare Beeintrachtigung Plienings durch Spazierganger aus dem Geltungsbereich ist
nicht zu beflurchten. Die Wegeverbindungen nach Norden sind durch die Ausgleichsflachen, die
nicht betreten werden sollen, ohnehin erschwert. Es ist zudem darauf hinzuweisen, dass die Er-
holungseinrichtungen Poings selbstverstandlich auch Menschen aus anderen Gemeinden offen-
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stehen. So kénnen zum Beispiel aus Pliening der Bergfeldsee ebenso wie die Spielplatze in den
Grunzugen ,Am Bergfeld“ auf Wegen durch die Landwirtschaftsflachen und das neue Baugebiet
hindurch erreicht werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans gemaf Baugesetzbuch dient der Sicherung der stadtebau-
lichen Ordnung, im Plan werden sowohl das maximale Maf} der baulichen Nutzung als auch die
von Bebauung freizuhaltenden Flachen geregelt. Eine ungeregelte Nachverdichtung ist somit
ausgeschlossen und gerade deshalb auch nicht zu befurchten.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Anderung der Planung veranlasst.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0

Auswirkungen auf den Klimaschutz

Siehe Umweltbericht

Diskussionsverlauf:

Frau Ingrid Dreer, Herr Christian B&hm (beide db stadtplan Dreer & B6hm GbR) und Herr Simon
Winkler (ver.de Landschaftsarchitekten Stadtplaner) nehmen zu den Rickmeldungen Stellung
und stehen fur Ruckfragen aus dem Gremium zur Verfugung.

Herr Gemeinderat Matthias Andres betont, dass Pliening durch die in Poing sesshaften Arzte, die
vielzahligen Einkaufsmdéglichkeiten, das Sportgeldnde, die Schulen usw. auf Poing angewiesen
sei. Die Aufregung hinsichtlich der Nutzung der Feldwege kann er nicht nachvollziehen. Die Stel-
lungnahme der Gemeinde Pliening empfindet er als sehr kleinblrgerlich, kleinkariert und enttau-
schend angesichts der Bemuhungen seitens der Gemeinde Poing um ein gutes nachbarschaftli-
ches Verhaltnis.

Beschluss

AbschlieBender Beschluss:

1.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Kenntnis.

2.

Der Bau- und Umweltausschuss beauftragt den Planfertiger, die beschlossenen Anderungen /
Erganzungen in den Bebauungsplan Nr. 64 fur das Wohngebiet W8 in Poing “Am Bergfeld” ein-
zuarbeiten.

3.

Der Bau- und Umweltausschuss billigt den Bebauungsplan Nr. 64 fiir das Wohngebiet W8 in
Poing “Am Bergfeld” einschlieBlich der textlichen Festsetzungen und der Begrundung unter Be-
ricksichtigung der beschlossenen Anderungen in der Fassung vom 03.03.2026.
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[5ie Verwaltung wird beauftragt, das Auslegungsverfahren nach § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2
BauGB einzuleiten.

JA-Stimmen 11
NEIN-Stimmen 0
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