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Plandatum

Die Gemeinde Poing erlasst aufgrund 82, 9, 10 und 13a Baugesetz
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Art der Nutzung
GE Das Bauland wird als Gewerbegebiet festgesetzt.

Zulassig sind die Nutzungen gemalf § 8 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO mit den
folgenden Ausnahmen.

Nicht zul&ssig sind:

* Reine Speditionsbetriebe
* Vergnigungsstatten
» Beherbergungsbetriebe

* Einzelhandelsbetriebe mit zentrumsrelevantem Sortiment. Kleinflachige Einzel-
handelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind als Ausnahme zu-
lassig.

+ Selbstandige Schrottplatze und offene Lagerplatze. Lagerflachen als zugehdérige
untergeordnete Flachen zu Gewerbebetrieben sind davon nicht betroffen.
» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

» Vorhaben, fur welche eine Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinn
des Anhangs 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben zum UVPG bestiinde.

Mal3 der baulichen Nutzung
GRZ 0,45 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. maxima-
le GRZ 0,45

GFZ1,4 maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZz), z.B. ma-
ximale GFZ 1,4

maximal zulassige, z.B. maximale Wandhohe 15,3 m Uber
Oberkante Erdgeschossrohful3boden; der obere Bezugs-
punkt der Wandhdohe ist definiert als oberer Abschluss der
Wand.

WH 15,3

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher maxima-
ler Wandhdhe

Die zulassige Grundflachenzahl gem. Festsetzung 3.1 daruf durch Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, bis einer Grundflachenzahl von maximal 0,85 Uberschritten werden.

Die Oberkante des Erdgeschossrohfulibodens darf max. 0,3 m Uber der nachstgele-
genen Oberkante Gehweg der Gruber Straf3e liegen.
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4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen
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Baulinie

Baugrenze

Es ist besondere Bauweise festgesetzt, Gebaudelangen tUber 50 m sind zulassig.
Gebaude Uber 50 m Lange mussen in der Fassade architektonische Gliederungs-
elemente, wie Verglasungen, Vor- oder Rickspringe, nach mindestens 50 m auf-
weisen.

Das Gelten der Abstandsflachen gem. Art 6 Abs. 5 und 6 BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung
FD Es ist nur Flachdach zulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung auf den Dachflachen sind nur als solarenergetische
Anlagen zulassig. Sie durfen die maximale Wandhéhe um maximal 1,0 m Uber-
schreiten.

Technische Anlagen auf dem Dach durfen in der Summe eine Grundflache von ma-
ximal 25 gm aufweisen. Sie durfen die maximale Wandhéhe um maximal 1,50 m
Uberschreiten.

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die gem. Festsetzung A 3.3 festgesetzte ma-
ximale Wandhdhe nicht Uberschreiten. Liegende Anlagen durfen eine Hohe von 1,0
m, stehende Anlagen eine Breite von 1,0 m nicht Uberschreiten. Bei Leuchtkasten ist
eine Hohe von max. 1,0 m zulassig. Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist zuléassig.
Davon ausgenommen ist Blink- und Wechsellicht. Die Werbeanlagen durfen sich
nicht nachteilig auf die Nachbarschaft auswirken.

Fassadenmaterialien und Anstriche sind in hellen Farben auszufihren.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unzuléssig.

Offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache, hier: Fu3- und Radweg

Verkehrsgrin

StralRenbegrenzungslinie
AV Ein- und Ausfahrt

A Ausfahrt

Stellplatze, Tiefgaragen

Innerhalb des Gewerbegebiets sind Stellplatze nur in Form von Tiefgaragen oder
oberirdischen, offenen Stellplatzen zuldssig.
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7.2 Die Tiefgaragen sind nur innerhalb des Bauraumes sowie auf der dafiir festgesetz-
ten Flache zulassig. AuRenzugange zu Tiefgaragen sind auch auf3erhalb des Bau-
raums und auRBerhalb der Flache fir Tiefgaragen zuldssig.

7.3 Nicht Uberbaute Tiefgaragen missen mit Erdreich in einer Hohe von mindestens 100
cm Uberdeckt werden.

7.4 Die Tiefgaragenzufahrt ist einzuhausen. Das Dach ist als Grindach auszufuhren.
Die Seitenwande sind zu begrinen.

8. Nebenanlagen

8.1 Schaltkasten und Transformatorstationen sind in die baulichen Anlagen zu integrie-
ren.

9. Griunordnung

9.1 Bestehende Baume sind zu erhalten. Bei Ausfall ist eine Ersatzpflanzung vorzuneh-
men)

9.2 Die nicht mit Hochbauten Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur
andere Nutzungen benétigt werden, als Grinflache anzulegen, dauerhaft zu unter-
halten und zu pflegen.

9.3 Der Anteil der befestigten und versiegelten Flachen ist so gering wie mdglich zu hal-
ten. Mindestens 20 % des Baugrundstiicks ist als Griinflache herzurichten.

9.4 Je 100 gm nicht Uberbauter Flache ist mindestens 1 Baum zu pflanzen. Bestehende
Baume werden angerechnet.

9.5 Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Hierzu gehort:

- Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
DIN 18915

- Verankerung der Hochstdmme und Schutz vor Beschadigungen sowie Siche-
rung der Baumscheibe

- Fertigstellungspflege

- Entwicklungs- und Unterhaltspflege

- Abgéngige Baume sind durch Nachpflanzungen derselben Art zu ersetzen.

9.6 Flachen von Flachdachern, die nicht mit Anlagen zur Energiegewinnung tberdeckt
sind, sind extensiv als Trockenrasen / krauterreiche Grasermischung / Sedumspros-
sen zu begrinen.

Dachaufbau: mindestens 5 cm Dranschicht, mindestens 5 cm Substratschicht

10 Vermaldung
5m .

10.1 MaRzahl inm, z.B.5m

B Hinweise

1 Zeichnerische Darstellung
‘ bestehendes Gebaude

X
" abzureilRendes Gebaude
Grundstlcksgrenze
539 Flurnummer, z. B. 539
O CID Bestehender Baum, bestehendes Gehdlz

2 Im Bereich des Bebauungsplans besteht nach Kenntnis der Gemeinde Poing kein
Altlastenverdacht.

3 Der Grundwasserstand liegt im Mittel 4 m bis 6 m unter Gelande. Bei Hochststand
(HHW 100) kann das Grundwasser bis knapp unter OK Gelande ansteigen. Tiefer
reichende Keller und Tiefgaragen sind entsprechend wasserdicht auszufiihren. Tief-
garagenbdden sind flissigkeitsdicht auszufihren.

4 Verkehrsflachen oder Lagerflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe angelie-
fert, gelagert oder abgefillt werden oder auf denen mit diesen Stoffen in nicht uner-
heblichen Mengen umgegangen wird, sind an das Entwasserungsnetz anzuschlie-
Ren.

5 Auf bisher unbebauten Grundstiicken, aber auch bei Abbruch und Neubau von be-
stehenden Gewerbeanlagen sind die Belange der Bodendenkmalpflege derart zu be-
ricksichtigen, dass bei Abtrag des Oberbodens bzw. bisher bebauter und versiegel-
ter Flachen ein Vertreter des Landratsamts fir Denkmalpflege mindestens 4 Wochen
vor Beginn von Aushub- oder Neubaumaf3nahmen zu benachrichtigen ist.
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Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

(Albert Hingerl, Erster Burgermeister)

o

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
.................... gefasst und am .................... ortsiblich bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1
BauGB und § 13 BauGB).

Die Beteiligung der Behorden zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... hat in der Zeit vom .................... bis .................... stattgefunden (8§ 4 Abs.2
BauGB und § 13 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ................. gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in  der Fassung VOM................... hat in der Zeit
VOM..oovieeiiiinnns bis.......cccevveen. stattgefunden (8 3 Abs.2 BauGB und § 13 BauGB).
Eine eingeschrankte Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
...................... hat in der Zeit vom ................... bis ...................und vom .......................
bis ..o stattgefunden (8§ 4 Abs. 3 BauGB).
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom .................... wurde
vom Gemeinderat am .................... gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

Poing, den ...,
(Siegel) (Albert Hingerl, Erster Blrgermeister)

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ............... ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8844 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der

Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Poing, den ...,
(Siegel) (Albert Hingerl, Erster Blrgermeister)



